Uchwat Nr XXV/200/2012
Rady Gminy Smotdzino
z dnia 29 marca 2012 roku

w sprawie zmiany uchwaty Nr XI/103/2011 Rady GmiSynotdzino z dnia 30 czerwca
2011 roku w sprawie programu gospodarowania miesakgym zasobem Gminy Smotdzino
na lata 2011- 2020

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt. 15 ustawy z dniam@rca 1990 r.
o0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. N¥21 poz. 1591 ze zmianami: Dz.
U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Ni3,1poz. 984, Nr 153, poz.1271,
Nr 214, poz.1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. MV, 162, poz.1568; Dz. U. z 2004 r. Nr
102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz91 . U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz.1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz.128, N81l, poz. 1337; Dz. U.
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr,Jpt&. 1218; Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 527.pt20, Nr 157, poz. 1241; Dz. U. z 2010
r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, pozs,aNr 40, poz. 230; Dz. U. z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, N®,Jgbz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art.
21 ust. 1 pkt. 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwb@l12r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksuilyego (tekst jednolity Dz. U. z 2005
r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami: Dz. U. Nr 69, pg26; Dz. U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr
94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 18B&. U. z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr
173, poz. 1218; Dz. U. z 2010 r. Nr 3, poz. 13; Dz.z 2011 r. Nr 224, poz. 1342)

Rada Gminy Smotdzino
uchwalaco nasgpuje:
§1.
Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr X1/103/2011 Rady Gminy Sdrino z dnia 30 czerwca 2011

roku w sprawie programu gospodarowania mieszkamowasobem Gminy Smotdzino na
lata 2011 — 2020, otrzymuje brzmienie gkvae w zadczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchyla s¢ uchwaé Nr XXI1/183/2012 Rady Gminy Smotdzino z dnia 02dgo 2012 roku
w sprawie zmiany uchwaty nr X1/103/2011 Rady Gmiyotdzino z dnia 30 czerwca 2011
roku w sprawie programu gospodarowania mieszkamovwgsobem Gminy Smotdzino na
lata 2011-2020.

§ 3.
Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Smotdzino.
§ 4.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



Zafacznik nr 1
do Uchwaly Nr XXV/200/2012
Rady Gminy Smotdzino

z dnia 29 marca 2012 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY SMOtDZINO NA LATA 2011- 2020

Uzyte w zahczniku okrglenia oznaczaj

1)

a)

b)

d)

2)

3)

4)

5)

6)

stan techniczny:

dobry - poziom sprawém technicznej i #ytkowej budynku wymagagy

przeprowadzenia tylko konserwacji jego elementow;

zadowalay - poziom sprawnii technicznej i gytkowej budynku wymagagy

zaplanowania w najliszym czasie przeprowadzenia remontuduego;

sredni - poziom sprawrci technicznej i gaytkowe] budynku wymagagy

przeprowadzenia remontu bigego;

zly - poziom sprawsoi technicznej i w#ytkowej budynku wymagagy

przeprowadzenia remontu kapitalnego;

remont kapitalny - naprawa gtdwna polegajna wymianie co najmniej jednego

znacacego elementu budynku;

remont bizacy - naprawa okresowa elementow budynku zapahiea skutkom
zuzycia tych elementéw i pozwalgja na utrzymanie budynku we étavym stanie

technicznym;

konserwacja - wykonanie rob6t budowlanychcelu utrzymania sprawdci

technicznej istniecych elementéw budynku;

stawka bazowa czynszu - stawka?limkalu mieszkalnego o wspétczesnym

standardzie wypoganego w Si€ gazow, C.0, tazienk, wc.;

Ustawa o ochronie praw lokatoréw - ustaveimia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i oanee Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 ze anami: Dz. U. Nr 69, poz. 626;



7)

Dz. U. z 2006 roku Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz.,@87167, poz. 1193 i Nr 249, poz.
1833; Dz. U. z 2007 roku Nr 128, poz. 902 i Nr 188z. 1218; Dz. U. z 2010 roku
Nr 3, poz. 13; Dz. U. z 2011 roku Nr 224, poz. 234

K ¢ - ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 rokodkks cywilny ( Dz. U. Nr 16, poz. 93
ze zmianami: Dz. U. z 1971 roku Nr 27, poz. 2B2; U. z 1976 roku Nr 19, poz.
122; Dz. U. z 1982 roku Nr 11, poz. 81; Nr 19, pd47; Nr 30, poz. 210; Dz. U.
z 1985 roku Nr 45, poz. 242; Nr 22, poz. 99; Dz.z 1989 roku Nr 3, poz. 11;
Nr 33, poz. 175; Dz. U. z 1990 roku Nr 34, poz.; 19855, poz. 321; Nr 79, poz. 464,
Dz. U. z 1992 roku Nr 107, poz. 464; Nr 115, pa26;4Dz. U. z 1993 roku Nr 17,
poz. 78; Dz. U. z 1994 roku Nr 27, poz. 96, Nr gdz. 386; Nr 85, poz. 388; Nr 105,
poz. 509; Dz. U. z 1995 roku Nr 83, poz. 417; Ni1doz. 692; Dz. U. z 1996 roku
Nr 114, poz. 542; Nr 139, poz. 646; Nr 149, poZ3;Mz. U. z 1997 roku Nr 43, poz.
272; Nr 68, poz. 439; Nr 115, poz. 741; Nr 117,.p&&L; Nr 157, poz. 1040; Dz. U.
Z 1998 roku Nr 106, poz. 668; Nr 117, poz. 758; Dzz 1999 roku Nr 52, poz. 532;
Dz. U. z 2000 roku Nr 22, poz. 271; Nr 74, poz. 8857: Nr 88, poz. 983; Nr 114,
poz. 1191; Dz. U. z 2001 roku Nr 11, poz. 91; Nr gaz. 733; Nr 130, poz. 1450;
Nr 145, poz. 1638; Dz. U. z 2002 roku Nr 113, pa84; Nr 141, poz. 1176; Dz. U.
z 2003 roku Nr 49, poz. 408, Nr 60, poz. 535, Ny 6dz. 592 i Nr 124, poz. 1151;
Dz. U. z 2004 roku Nr 91, poz. 870, Nr 96, po29,98r 162, poz. 1692, Nr 172, poz.
1804 i Nr 281, poz. 2783; Dz. U. z 2005 roku Nr g8z. 462, Nr 157, poz. 1316 i Nr
172, poz. 1438; Dz. U. z 2006 roku Nr 133, poz. 985 164, poz. 1166; Dz. U.
z 2007 roku Nr 80, poz. 538 i Nr 82, poz. 557, N811poz. 1287; Dz. U.
z 2008 roku Nr 116,poz. 731, Nr 163, poz. 10122R0, poz. 1425 i 1431, Nr 228,
poz. 1506; Dz. U. z 2009 roku Nr 42, poz. 341, Ry foz. 662, Nr 131, poz. 1075;
Dz. U. z 2010 roku Nr 40, poz. 222, Nr 155, poz32;0Dz. U. z 2011 roku Nr 80,
poz. 432, Nr 85 poz. 458, Nr 230 poz. 1370).



WIELKO SC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY SMOLDZINO

Aktualnie - wg stanu na dzie30 maja 2011 roku w sktad mieszkaniowego zasobingm

Smotdzino wchodzi 28 lokali mieszkalnych stangwych wiasné¢ Gminy Smotdzino.

Tabela 1. Zestawienie lokali wg roku budowy.

llos¢ lokali

Rok budowy

28

do 1945

Zestawienie lokali iléci lokali w zalenosci od ich rodzaju i lokalizacji.

Miejscowasé llos¢ lokali bedacych wtasnécia Rodzaj lokalu
Gminy (komunalny/socjalny)
Gardna Mata 6 komunalny
Gardna Wielka 3 komunalny
Czysta 1 komunalny
Stojcino 3 komunalny
Bukowa 1 komunalny
Smotdziski Las 3 komunalny
Smoldzino 6 komunalny
Siecie 4 komunalny
Wysoka 1 komunalny
tacznie lokali komunalnych - 28
L acznie lokali socjalnych - 0

PROGNOZA DOTYCZ ACA WIELKO SCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY SMOLDZINO.

Zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspolk®jeotrzeb mieszkaniowych.

1) Gmina na zasadach przewidzianych w ustagigewnia lokale socjalne i lokale
komunalne. Mge je wynajmowé gospodarstwom domowym, o niskich dochodach oraz
osobom wymagagym lokalu o specjalnych warunkach, w tym przezoagch dla osob

niepetnosprawnych.

2) Gmina wyznacza tereny pod budownictwo nkasiowe jednorodzinne

I wielorodzinne oraz zapewnia dogodne warunki naya gruntow budowlanych.



3) Gmina realizuje budawdrég lokalnych wraz z infrastruktautowarzyszca ze srodkow
wiasnych oraz, w miarpozyskiwania dodatkowyckrédet finansowania, wspierdedzie

budowe pozostatej infrastruktury zwzanej z budownictwem mieszkaniowym.

4)  Gmina mge uczestniczy w realizacji i eksploatacji obiektow shcych zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych takich jak budynki z miesz&mi socjalnymi, schroniska dla

bezdomnych i inne.

Realizacja zadawymienionych w punktach 1- 4 przebiéd®dzie poprzez:

1)  wykorzystanie wlasnego zasobu mieszkanioweg
2)  budow budynkéw komunalnych i socjalnych,

3) pozyskiwanie srodkdw zewwtrznych na wsparcie budownictwa socjalnego

i komunalnego,

4)  wspoiprae z innymi podmiotami, ktorych podstawowym celent esdowa mieszka

w celu zaspokojenia potrzeb miesg&aw gminy.

Prognoza wielkéci zasobu mieszkaniowego

Sprzeda mieszka komunalnych kdzie kontynuowana przez Gmgitsmotdzino na zasadach
okreslonych w ustawach: z dnia 24 czerwca 1994 rokuaswdci lokali (Dz. U. z 2000 roku
Nr 80, poz. 903 ze zmianami) oraz z dnia 21 siephP97 roku o gospodarce
nieruchomeéciami (Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603 ze zZraiai).

Przy sprzedsy lokali w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemcstosowane dula

bonifikaty wedtug zasad wynikgjych z przepisow ustawy o gospodarce nieruchicrami.

Przy zachowaniu dotychczasowych zasad zbywanialilddamunalnych mena przypé

nastpujaca prognoz zmniejszania wielkii zasobu mieszkaniowego:



Prognozowana sprzedmieszka komunalnych w latach 2011- 2020

2011r. |

2012 || 2013t

2014},

2018, 201fr

201fr.

Ogotem |

2 | 28 |

Opis stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Na podstawie wynikow wizji lokalnych oraz potrzedgaszanych przezzytkownikéw lokali

ustalono stan techniczny zasobow mieszkaniowych.

L.p Adres lokalu Nr | Okrélenie stanu] Powierzchnia w Okreslenie zakresu prac
dziatki technicznego m 2 remontowych
lokalu
1 Gardna Mata 12 209 sredni 40,93(M) Wymaga przeprowadzanja
+15,77(G) remontow bieacych
2 Siecie 16 216/1 zly 72,00(M) Wymaga przeprowadzenia
remontu kapitalnego
3 Gardna Mata 12/1 209 zly 60,45(M) Wymaga przeprowadzenja
+10,93(G) remontu kapitalnego
4 Gardna Wielka, PI. 475 dobry 72,00(M) Nie dotyczy
Wolnosci 7
5 Gardna Mata 45 222/3 zly 50,00(M) Wymaga przeprowadzen
remontu kapitalnego
6 Smotdzhski Las 24a 234 zadowalgy 54,36(M) Remont dachu, naprawa
komina
7 Gardna  Wielka, ul| 650 dobry 22,00(M) Wymaga przeprowadzanja
Kosciuszki 20/2 +18,78(G) konserwacji
8 Smotdzino ul. Jeziorna34/2 dobry 65,88(M) Wymaga przeprowadzanja
7/2 +9,20(G) konserwacji
9 Smotdzino,ul 631/2 | zly 256,82(M) Wymaga  przeprowadzeria
Mostnika 8 remontu kapitalnego
10 | Smotdziski Las 11A | 142/1 | sredni 44,50(M) Wymaga przeprowadzania
remontow bieacych
11 | Siecie 22 244/5 | zly 25,00(M) Wymaga przeprowadzenia

remontu kapitalnego




a

a

nia

a

a

ia

a

a

a

nia

12 | Stojcino 33 167/2 zly 22,00(M) Wymaga przeprowadzen
+38,00(G) remontu kapitalnego
13 | Gardna Wielka, 596 sredni 66,37(M) Wymaga przeprowadzar
Pl.Wolnasci 11/2 remontéw bigacych
14 | Bukowa 20 75 sredni 110,83(M) Wymaga przeprowadzan
+19,60(G) remontow bieacych
15 | Czysta 18 79 zly 82,07(M) Wymaga przeprowadze
remontu kapitalnego
16 | Wysoka 8 27/4 sredni 73,23(M) Wymaga przeprowadzan
+9,00(G) remontow bieacych
17 | Siecie 51 321/2 zly 101,03(M) Wymaga przeprowadzen
+26,40(G) remontu kapitalnego
18 | Smotdzino 109/3 zadowalagy 56,00(M) Wymaga przeprowadzen
ul.Boh.Warszawy 2/3 remontu bieacego
19 | Gardna Mata 12/3 209 sredni 47,44(M) Wymaga przeprowadzan
+23,37(G) remontow bieacych
20 | Smotdzino 109/3 zadowalagy 40,31(M) Wymaga przeprowadzer
ul.Boh.Warszawy 2/1 remontu bieacego
21 | Gardna Mata 20 217 sredni 54,00(M) Wymaga przeprowadzar
remontow bieacych
22 | Stojcino 33/A 167/3 zty 29,00(M) Wymaga przeprowadzen
+40,00(G) remontu kapitalnego
23 | Gardna Mata 39 235/1 zly 76,49(M) Wymaga przeprowadzen
+23,40(G) remontu kapitalnego
24 | Smotdzino 109/3 zadowalagy 51,95(M) Wymaga przeprowadzen
ul.Boh.Warszawy 2/2 +34,72(G) remontu bigacego
25 | Stojcino 24 188/2 zty 59,00(M) Wymaga przeprowadzen
+20(G) remontu kapitalnego
26 | Smotdzino 20 zly 48,00(M) Wymaga  przeprowadzen
ul.Kopernika 4 +16,00(G) remontu kapitalnego
27 | Gardna Wielka , 403/5 zty 61,34(M) Wymaga przeprowadzenia
ul.Mickiewicza40 remontu kapitalnego
28 | Smotdzhski Las 24 234 zly 83,49(M) Wymaga przeprowadze

remontu kapitalnego

Utrzymanie dotychczasowego sposobu gdzania przy obecnym poziomie stawek czynszu

w tym finansowania prac konserwacyjno-remontowychajlizszych latach pozwoli jedynie

zachow@ gminny zasob mieszkaniowy w stanie niepogorszonym.



ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI Z ASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY SMOLDZINO NA LATA 2011 - 2020

#iza potrzeb na lata 2011-2020

Uwzgledniajac prognoz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego orazvjglpeany
podziat obowazkOw najemcy i wynajmgcego w zakresie prac konserwacyjno -

remontowych mgna okréli¢ nastpujace podstawowe potrzeby remontowe elementow

budynkow:
Lp. Potrzeby remontowe llosé elementéw do
wymiany

1 Wymiana dachu 1

2 Remont dachu 9

3. Wymiana stolarki okiennej lub/i drzwiowej 12

4 Naprawa komina 1

5 Naprawa elewacji 5

Skokowa zmiana cen materiatdw i ustug, azéalkewentualny brakrodkow na remonty
w budrecie Gminy Smotdzino ne skutkowa zmiary zakresu prac lub przesgoiem
terminu ich wykonywania.

Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Dla okr&lonych potrzeb remontowych oraz zadaych poziomu finansowania przewiduje si

nastpujacy harmonogram robét:

Lp |Zakres prac 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Ogobtem
remontowych
Wymiana dachu - 1 - - - - - - - - 1
Remont dachu 1 2 2 2 - 1 - 1 - 9
3 | Wymiana stolarki |- 2 2 2 2 - 2 1 1 - 12
okiennej lub/i
drzwiowej
4 | Naprawa komina 1 - - - - - - - - 1
Naprawa elewacji - 1 - - 1 1 - 1 - 1 5

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Umowa najmu lokalu komunalnego winna przwia¢c obowhzek wniesienia

przez najemgkaucji zabezpieczagej pokrycie nalenosci z tytutu najmu.



2. Kaucja nie mi@ przekracza dwunastokrotn&i mieskcznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obggmjacej w dniu zawarcia umowy

najmu.
3.  Kaucji nie pobieragprzy zawieraniu umowy najmu lokalu socjalnego.

4. Kaucja podlega zwrotowi wagu miesiaca od dnia oprinienia lokalu lub nabycia
jego na wilasn@ przez najemg po potaceniu nalenosci wynajmupcego z tytutu

najmu lokalu.

5. Zwaloryzowana kwota kaucji na dziej zwrotu powinna odpowiadaloczynowi
kwoty miesgcznego czynszu obowdujacego w dniu zwrotu kaucji i krotgoi
czynszu przyjtej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nieszaej ni kaucja

pobrana.
Aktualna stawka czynszu bazowego wynosi w Gmini@{#8mno 1,50 ziotych.

Nie ulega we¢c watpliwosci, ze naley dazy¢ do zwkkszenia wptywow z czynszow

w ustawowo dopuszczalny sposob.

Zgodnie z art. 9 ust. 1b ustawy z dnia 21 czerw@@12roku o ochronie praw lokatorow
podwyzszanie czynszu lub innych optat za zywanie lokalu,
z wyjatkiem optat niezatenych od widciciela, nie mae by dokonywane cgciej niz

CO Sz&¢ mieskcy.

Przyimuje s¢ do stosowania nagiujace zasady polityki czynszowej

Pocawszy od 2011 roku planujegsi

1) podwyszanie czynszu lub innych optat zaywanie lokalu, z wyjtkiem optat

niezalenych od widciciela, nie mae by dokonywane cgciej niz co 6 miesicy,
2) wprowad#d system zriiek czynszu w stosunku do stawki bazowej czynszu,

3) czynsz najmu lokali socjalnych mathystalony w wysokgci 50 % najntszego czynszu
obowigzujacego w lokalach stanowgych wiasné¢ Gminy Smotdzino (art. 23

ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001roku o odbrpraw lokatorow),

4) odszkodowanie za zywanie lokalu bez tytulu prawnego nae ustalt
w wysokaci czynszu jaki wynajmapcy mogiby otrzymé za ten lokal od nowego

najemcy wraz z ewentualnym odszkodowaniem uzugetym (art. 18 ust. 1 i 2



ustawy o ochronie praw lokatorow).

Przy ustalaniu stawek czynszu riglewprowadzé strefy oraz obrki w_strefach

W Spos6b naspujacy:

Strefal — Smoltdzino,Gardna Wielka.

Strefa I — Gardna Mata, Siecie, tokciowe, Smofdki Las, Wysoka,Czysta, Komnino,

Zelazo, Wierzchocino, Witkowo, Kluki.
Strefa lll — Bukowa, Stojcino, Retowo, Przybynin, Czotpi@ajuchy.

Nalezy wprowadz¢ obnizki stawki bazowej czynszu dla poszczegdlnych stref

W SposOb naspujacy:

Strefa | - bez ohiek,
Strefa Il - 5% stawki bazowej czynszu aktieaobowizujacej w gminie,
Strefa 1l - 10% stawki bazowej czynszu akmimlobowazujacej w gminie.

Nalezy wprowadzé dodatkowe obmki stawki bazowej czynszu:

1. Obnienie stawki bazowej czynszu o kolejne 5% w stosudk stawek okigonych

w strefach w sposo6b napujacy:
1) za niekorzystne usytuowanie budynku na terdareej miejscowszi
(odlegtas¢ od przystanku PKS, sklepu 0 500 metrow¢ae)),
2) za niekorzystne usytuowanie mieszkania w blkdyn
a) mieszkanie ciemne @kisza¢ okien po stronie péinocnej),
b) potaone na poddaszu, strychu lub niskim parterze;
3) za brak ocieplenia budynku.

2. Obnienie stawki bazowej czynszu o kolejne 10% w stosulik stawek okigonych

w strefach za stan techniczny budynku penprzecgtnej, tj.:
1) wiek budynku powsyej 70 lat,
2) budynek o konstrukcji nie murowanej,

3) zly stan elementow konstrukcyjnych budynku, shwep scian lub



fundamentow,
4) zly stan pokrycia dachowego budynku.

3. Obnkenie stawki bazowej czynszu o kolejne 10% w stosudik stawek ok&tonych

w strefach za:
1) brak kuchni lub wspéinkuchnk z innym gospodarstwem domowym,
2) brak tazienki,
3) brakw.c.,

4) brak instalacji wodoggowej w lokalu.

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SMOLDZINO W LATACH 2011 - 2020

Z uwagi na ogolnikow&t zapiséw art. 681 Kodeksu cywilnego oltegacego zakres prac,
ktore najemca lokalu jest zobawany wykona na koszt wilasny a tak prac, ktére

wykonuje wynajmujcy wprowadza sinastpujace zasady:

Zakres prac, ktére najemca lokalu jest ok@many wykoné na koszt wlasny

zgodnie z art. 681 Kodeksu cywilnego

1) naprawa i konserwacja podidég, posadzek, wyttadpodiogowych, plytek
ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i w posziezeniach sanitarnych,

2) naprawa i konserwacja okien i drzwi, w tym sfbonne malowanie okien oraz

malowanie drzwi wdgiowych od strony wewirznej,
3) naprawa i konserwacja wbudowanych meiptizhie z ich wymiasn,

4) naprawa i konserwacja piecoweglowych, akumulacyjnych i c.o., trzonoéw
kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody przeptywowejagowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, kiszetowych, umywalek
i zlewozmywakéw wraz z syfonami, baterii i zaworazerpalnych oraz innych

urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wypasay, kicznie z ich wymiasa,

5) naprawa | konserwacja osghz i zabezpiecze instalacji elektrycznej



Z wylaczeniem wymiany instalacji,
6) naprawa i konserwacja gtavego centralnego ogrzewania, a w przypadku,

gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt wynajoegjo, take jego

wymiana,

7) naprawa, konserwacja i wymiana przewoddéw oalptyych urzdzex sanitarnych
az do pionéw zbiorczych,

8) konserwacja balkonéw i pomieszizgospodarczych, przynaeych do lokali,
Z naprawami i wymian stolarki okiennej i drzwiowej w tych pomieszczeatia
wiacznie; usunicie skutkow szkdd i zniszcadokalu i budynku, spowodowanych

przez najemg i czionkdw jego gospodarstwa domowego oraz odvegde

go osoby.

Zakres prac, ktére wykonuje wynajamyj zgodnie z _art. 681 Kodeksu cywilnego) :

1) utrzymanie w nalgtym stanie budynku oraz instalacji, pomieszcze

I urzadzen stuzacych do wspolnegoaytku mieszkacow;

2) dokonywanie napraw lokali, instalacji i wypesaia technicznego w zakresie nie
obciazajacym najemcy, w szczegélem — napraw i wymiany wewtrznych instalacji
wodochgowych, kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowychbeZ uradzen
odbiorczych), centralnego ogrzewania wraz z wymigreejnikow (z wyhczeniem

zaworow);
3) wymiana piecow grzewczych, stolarki okiennegdrizwiowej, podtdg, posadzek,
wyktadzin podtogowych oraz tynkéw, §je przyczyny uzasadniage wymiar nie

powstaty z winy najemcy.

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLE  JNYCH
W LATACH 2011 - 2020

Podstawowynzrodiem utrzymania komunalnego zasobu mieszkaniowg§mdki z budetu

Gminy Smotdzino oraz optata wnoszona przez najenmzezynsz najmu.



Zrodta wplywow 2011 | 2012 | 2013| 2014 201% 2016 2017 2018 2019 2020
Razem w tys. ztotych 38 52 52 47 47 46 46 40 37 35
w tym:

Srodki z budetu gminy 20 35 35 30 30 30 30 25 25 25
Wplywy z czynszow 18 18 18 17 17 16 16 15 12 10

J&li  w znaczny sposob wzfpie ilos¢ zbytych lokali, to jest wielce

prawdopodobne, ze wplywy z czynszu uzupetlnione wptatami Sdieli lokali

wyodrebnionych stworz reals mazliwos¢ zwickszenia nakltadéw na remonty budynkdéw.

W konsekwencji tego, stan techniczny budynkow p@avirulec poprawie.

Docelowo koszty utrzymania komunalnego zasobu rk@gpwego musz by¢ pokrywane
miealrkych

wptywami

uzyskiwanymi

z

I uzytkowych bez dotacji z gminnego biedu.

czynszu

najmu

lokali

Jednak do czasu uzyskania putapu czynszu odpowadpj kosztom eksploatacii

i remontow lokali do rozwgenia pozostaje propozycja przeznaczeniesa@zwpltywow

z tytulu zbywania lokali mieszkaniowych na zkszenie zakresu remontéw gminnego

zasobu mieszkaniowego.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH NA UTRZYMANIE
GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO

Zakres prac 2011r. | 2012 | 2013| 201 | 2015 | 2016| 2017 | 2018 | 2019 | 2020r.
Koszt w tys. zlotych r. 4r. r. r. r. r. r.
Koszty biezacej eksploatacji 18 18 18 17 17 16 16 15 1p 10
Koszty remontow 20 35 35 30 30 3( 3( 2% 25 2%
Razem 38 52 52 47 47 46 46 40 37 35

Okreslajac na lata 2011 — 2020 potrzeby finansowe w zaknesgymania zasobow, wgd

pod uwag prognoz zbywania lokali mieszkalnych w poszczegoélnychdata



INNE DZIALANIA RACJONALIZUJ ACE GOSPODAROWANIE
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SMOLDZINO

Zakres zamian lokali:

1) po uwzgtdnieniu planu remontéw i modernizacji lokali gerieia w programie nie

przewidziano zamian lokali zagaanych z remontami budynkow,

2) w zasobach nalg przewidzi€é jeden lokal mieszkalny do zamiany na okres
modernizacji lokali komunalnych na lokale socjainewentualne kiski zywiotowe
(powoéd:, pazar),

3) dopuszcza si przeprowadzanie zamian lokali pauizy zasobami rnych
wiascicieli.

Planowana sprzedédokali:

W zakresie sprzedg lokali naleey wprowadz¢é zasad, ze celowym jest zbywanie

w pierwszej kolejnéci lokali w budynkach, ktéreasv ztym isrednim stanie technicznym.
Najwazniejsze przestanki sprzedeto:

1. Stan komunalnego zasobu mieszkaniowego wymageaczayeh nakladow,
a mazliwosci budzetu Gminy Smotdzinossi nadal leda ograniczone;

2. Intensywna prywatyzacja mieszkaspowoduje powstanie dodatkowychrodet
finansowania prac remontowo — konserwacyjnych ci@omdaci wspolnych, ktorymi
beda srodki wiaicicieli lokali wyodrbnionych;

3. Zbywanie lokali mieszkalnych najemcom niezmdoy¢ rozpatrywane przez pryzmat
mozliwych do uzyskania przychodow Gminy;

4. Nalezy mie¢ swiadoma¢, ze o ile wolny lokal mieszkalny posiada reglwartas¢
materialra, to lokal wynagty jest mieniem o praktycznie "ujemnej" wddio Czynsz
nie pokrywa kosztéw utrzymania przettiego lokalu, za jego odzyskanie — wobec
znacznej ochrony prawnej najemcy — jest malo popedobne. Potwierdza to
praktyka jéli, wskutek zgonu najemcy lub jego rezygnacji zowvg najmu, Gmina
lokal odzyskuje, to jest to lokal o bardzo niskitarglardzie i wymagagy znacznych
naktadow;

5. Aktualny system bonifikat udzielanych najemcompbec relatywnie niskiego

poziomu czynszow, ktore zgodnie z art. 9 ust.llawgto ochronie praw lokatorow



mog by¢ podnoszone w bardzo ograniczonym zakresie, zaggca najemcow

do nabywania zajmowanych lokali;

Konsekwenci powyzszych przestanelasastpujace wnioski:

Liberalizacja zasad zbywania lokali w nieruchdoiach jest w petni uzasadniona, gdy

niewatpliwie spowoduje znaczny wzrost zainteresowanlaynaniem lokali przez najemcow.

Dazy¢ nalery do catkowitego sprywatyzowania nieruchaitio Nalezy stosowa ulgi przy
zakupie lokali mieszkalnych z zasobdéw komunalnycmiy Smotdzino, ktore dia

zackecaly najemcéw do ich zakupu.



