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Smoldzino, dnia 17.06.2019r.
GK.111.6730.37.2019

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

- art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, 4, art. 63 ust. 1, 2, 3, art. 65 ust. 1 ustawy o
Dplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity
Dz U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
Jednolity Dz. U, z 2018 r. poz. 2096 ze zmianami),

- § 3-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobow ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.
1588),

- § 2-3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
oznaczer: i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589),

oraz na pedstawie przepiséw odr¢bnych w tym w szczegéInoSci:

- art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst Jednolity Dz. U. z
2018 r. poz. 2068 ze zmianami),

po rozpatrzeniu wnioskn Gminy Smoldzino, ul. Kosciuszki 3, 76-214 Smotdzino
ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

dla zamierzenia polegajgcego na budowie $wietlicy oraz na zagospodarowaniu terenu dla
potrzeb funkeji rekreacyjnej na terenie dzialki nr 23/4 w miejscowosci Kluki gmina
Smoldzino.

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju i funkeji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budowa $wietlicy oraz zagospodarowanie terenu dla potrzeb funkcji rekreacyjnej,

b) budynek swietlicy (o powierzchni zabudowy do okolo 200 m?), z pomieszczeniami
edukacyjnymi i twérczymi (np. Historia Rybactwa Stowiriskiego),

¢) zagospodarowanie terenu dla potrzeb funkeji rekreacyjnej z realizacja obiektéw malej
architektury (np. wiaty, altany, lawki, kosze na odpady, tablice informacyjne, miejsca
postojowe, plac zabaw, miejsca rekreacyjne).

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagai ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) granice terenu objetego decyzjg oraz oznaczenia zgodnie z mapg w skali 1:1000 stanowiacg
zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzi,
b) wymagania dotyczace nowej zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy 10m od granicy
dzialki drogi publicznej powiatowej (dziatka nr 127),
- wskaznik powierzchni zabudowy terenu — nie ustala sie,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 20m,
- budynek z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym (podpiwniczony lub niepodpiwniczony), o
wysokosci do 9,0m (od poziomu terenu do kalenicy), z dachem dwu- lub wielospadowym, o
symetrycznym nachyleniu giéwnych polaci dachowych pod katem 27-45° (kryty dachéwka lub
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materiatem dachéwkopodobnym); kolory pokrycia dachowego: odcienie koloru ceglastego (bez
polysku); dopuszcza si¢ pokrycie dachu trzcing,
¢) ewentualne kolizje istniejgcej infrastruktury technicznej nalezy eliminowaé za zgoda i na
warunkach gestoréw sieci.

3. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyredy i krajobrazu:
a) teren objety decyzjg polozony jest w granicach Stowifiskiego Parku Narodowego,
b) realizacja inwestycji przy zachowaniu uwarunkowan minimalizujacych negatywny wplyw
na przyrode Slowinskiego Parku Narodowego; w szczegdlnosci:
- z uwagi na ochrong wglgdu na teren Parku nalezy maksymalnie zblizyé do drogi lokalizacje
planowanej $wietlicy,
- majgc na uwadze ochrong krajobrazu oraz zharmonizowanie kolorystyki budynkéw poprzez
promowanie wiejskiej zabudowy regionalnej (szachulec, mur pruski), zaleca si¢ dla zabudowy
stosowanie elewacji budynkéw zgodnej z tym stylem zabudowy,
c) teren objety decyzjg polozony jest w granicach obszaréw Natura 2000 (4j. specjalnym
obszarze ochrony siedlisk ,,Ostoja Stowiriska” PLH220023 oraz obszarze specjalnej ochrony
ptakow ,.Pobrzeze Slowifiskie” PLB220003).
Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z
2018 r. poz. 1614 ze zmianami) zabrania si¢ podejmowania dialasi moggcych, osobno lub w polgezeniu z
innymi dzialaniami, znaczqco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w
szezegdinosci:
- pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych tub siedlisk gatunksw roslin i zwierzqr, dia ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub
- wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
- pogorszyé integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
d) ewentualne usunigcie drzew lub krzewéw wymaga uzyskania zezwolenia Woéjta Gminy
Smoldzino - w trybie art. 83a) i 83f) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zmianami),
e) obiekt budowlany nie moze powodowag zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,
f) planowane zamierzenie nie jest kwalifikowane w mysl § 2 i § 3 Rozporzadzenia Rady
Ministr6w z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreglenia rodzajéw przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 22016 r. poz. 71 ze zmianami).

4. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:
a) zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zmianami), w przypadku (w trakcie
prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

- wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomié o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

S. Ustalenia dotyczgce obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu - zgodnie z warunkami zarzgdzajgcego siecis,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych — do kanalizacji wiejskiej (zgodnie z warunkami
technicznymi zarzadzajacego siecia); tymczasowo tj. do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sig zbiornik bezodplywowy,

¢) ogrzewanie z indywidualnego niskoemisyjnego lub nieemisyjnego Zrédta ciepla,

d) zaopatrzenie w energi¢ energetyczng z sieci elektroenergetycznej — zgodnie z warunkami
technicznymi ENERGA OPERATOR S.A.,



Zolgeznik nr 2.1

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE NIEZBEDNYM
DO USTALENIA WARUNKOW DLA NOWEJ ZABUDOWY

1. Podstawa prawna:

- art. 61 ust.1-7 ustawy z dria 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym (tekst
Jednolity Dz. U, z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami),

- § 1-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastrultury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w Sprawie sposobu ustalania
wymagani dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

2. Ovblna charaktervstvka:

(Obreb:  KLUKI _ . |
| Wnioskodawea: . Gmina Smoldzino (adres w aktach sprawv) 1
. Lokalizacja terenu: Miejscowosé Kluki dziatka nr 23/4 .

Planowane przedsigwzigcie: = - budowa swietlicy oraz zagospodarowanie terenu dla potrzeb funkcji |
| rekreacyjnej,

- budynek swietlicy (o powierzchni zabudowy do okolo 200 m?), z
pomieszczeniami edukacyjnymi i twérczymi (np. Historia Rybactwa
Stowiriskiego),
- zagospodarowanie terenu dla potrzeb funkcji rekreacyjnej z
realizacja obicktéw malej architektury (up. wiaty, altany, tawki, kosze |
na odpady, tablice informacyjne, miejsca postojowe, plac zabaw, I
miejsca rekreacvine),

Charakter analizowanego - tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z towarzyszacs
| obszaru zabudow: gospodarcza,

3. Zasady okreslenia wvmavan dotyczacvch nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
W celu ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu objetego wnioskiem o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy, dokonano analizy istniejacej zabudowy i zagospodarowania
terenu w cranicach wyznaczonego obszaru analizowane:o w tym w zakresie:

- funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu,

- linii zabudowy,

- wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu,

- szerokosei elewacji frontowej,

- wysokodci gbraej krawedzi clewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,

- geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukladu polaci dachowych).

4. Analiza mozliwosci spelnienia warunkéw wyvmienionvch w art. 61 ustl ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

[__—Podgt:«_l_wa prawna | Analiza | Uw_a;g.i
Art. 61 ust. 1 pkt 1 | co najmniej jedna dziatka Warunek spehiony.
I  sgsiednia jest zabudowana | Projektowane przedsigwzigeie dotyczy

I w sposob umozliwiajacy planowanej inwestycji:

kontynuacj¢ zabudowy i - polegajacej na budowie swietlicy oraz na
funkcji terenu zagospodarowaniu terenu dla potrzeb funkcji
rekreacyjnej,
- w sgsiedztwie zabudowanych dziatek nr 23/2,
[ | 24/2,24/1. ) - |

Art. 61 ust. 1 pkt2  teren ma dostep do drogi ) | Warunek spehiony.
publicznej Dojazd z drogi publicznej powiatowej
stanowi:cej dziatke nr 127, za zeoda i na .




' wamnkachzarzqdcydrogltj Zarzadu Drég
_Powiatowych w Stupsku.

I‘ Art. 61 ust. 1 pkt3 | teren posiada mozliwosé  Warunek spekniony.

| uzbrojenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu - zgodnie z |
infrastruktury technicznej - warunkami zarzadzajgcego siecig,
wystarczajqcego dla b) odprowadzenie cickéw bytowych — do
 zamierzenia budowlanego | kanalizacji wiejskiej (zgodnie z warunkami
technicznymi zarzgdzajgcego siecig);

tymczasowo tj. do czasn wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zbiomik
bezodplywowy,
¢) ogrzewanie z indywidualnego
niskoemisyjnego lub nieemisyjnego zrédla
ciepla,
d) zaopatrzenie w energie energetyczng z sieci
elektroenergetycznej — zgodnie z warunkami
technicznymi ENERGA OPERATOR S.A.,
¢) odpady stale nalezy przetrzymywaé w
. szczelnych pojemnikach na wiasnej dziakee,
a nastepnie wywozié na wysypisko w Bierkowie
(zgodnie porozumieniem zawartym przez |
Gming Smoldzino),
f) odprowadzenie wéd opadowych
__powierzchniowo po terenie wilasnej dziakki,

" Art. 61 ust. 1 pkt4 | Teren nie wymaga | 'Warunek spelniony.

uzyskania zgody na zmiang | Teren objety decyzja wymaga uzyskania zgody
przeznaczenia gruntow na zmiang przeznaczenia grunt6w rolnych (o
I roinych i lesnych na cele ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3
| mie rolnicze i nielesne. lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
%
|

et bisabeeer s

| lesnych - tekst jednolity Dz. U. z 2017 1. poz.
i 1161). Dziatka nr 23/4 o powierzchni 0,4173 ha
stanowi crunty LV,

" Art. 61 ust. 1 pkt 5 Dec}zja_jest zgodna z | Warunek spelniony.

| przepisami odrebnymi. 1) teren objety decyz_@ nie jest objety zadng z
| form ochrony $rodowiska kulturowego, |
2) teren objety decyzjg polozony jest w
Stowinskim Parku Narodowego — wymagane
Jjest uzyskanie uzgodnienia Dyrektora SPN,
3) planowane zamierzenie nie jest
kwalifikowane w mysl § 2 i § 3 Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w
sprawie okreflenia rodzajéw przedsiewzigé
moggcych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko
| (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

5. Whnioski:

- planowane zamierzenie mwestycyjne stanowi kontynuacje zabudowy i funkcji na terenach
sgsiednich w tym rejonie miejscowosci Kluki,

- w/w analiza pozwala stwierdzi¢, ze s spelnione lacznie warunki wymienione w ustawie,
umozliwiajgce wydanie decyzji warunkach zabudowy.

Zalgeznik graficzny na mapie 1:1000 (Zal. 2.2).



¢) odpady stale nalezy przetrzymywaé w szczelnych pojemnikach na wiasnej dzialce,
a nastgpnie wywozi¢ na wysypisko w Bierkowie (zgodnie porozumieniem zawartym przez
Gming Smoldzino),

f) odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo po terenie wlasnej dziatki,

g) dojazd z drogi publicznej powiatowej stanowigcej dziatk¢ nr 127, za zgodg i na warunkach
zarzadey drogi tj. Zarzadu Drég Powiatowych w Shupsku.

6. Ustalenia wymagai dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
Planowana inwestycja powinna zapewniaé poszanowanie, wystepujgcych w obszarze obiektu
uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich (zgodnie z art. 5 Prawa budowlanego) w tym w
szczegolnosci:
- dot. ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;,
Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 1360 ze zmianami) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatafi, ktére by zakiécaly korzystanie z nieruchomoéci sgsiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu
do drogi publiczne;.
- dot. ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elekirycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci,
Nalezy speini¢ warunki umowy o przylgczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przylaczenia okreslone przez poszczegélne jednostki organizacyjne, dokonujgce przylaczenia
podmiotéw do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

7. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odre¢bnych przepiséw:
a) nie ustala si¢.

UZASADNIENIE

Decyzja o warunkach zabudowy zostala wydana na wniosek zainteresowanego (kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu, do kiérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb
trzecich).

Warunki zabudowy spelniaja wymagania zawarte we wniosku o wydanie decyzji.

W zwigzku z brakiem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
decyzje wydano po uzgodnieniu z orgapami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i art. 60 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskaniu uzgodnieni lub decyzji wymaganych
przepisami odrebaymi.

W szczegdlnosci uzyskano nastgpujace uzgodnienia i opinie:

- Starosty Stupskiego brak zaj¢cia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni
od dnia wystgpienia Wéjta Gminy Smoltdzino (GK.II1.6730.37.2019 z dnia 24.05.2019 r.),

- Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (postanowienie nr ZND.5151.11.2019.DS z 2019-05-31)
— uzgodnienie bez uwag,

- Zarzadu Drég Powiatowych w Shupsku (pismo nr ZDP.GIU.071.1.91.2019 z 2019-05-29) — opinia
bez uwag,

- Slowinskiego Parku Narodowego (postanowienie nr DU.942.1.59.2019.FR z 2019-06-10) —
uzgodnienie z uwagami, ktdre zostaly uwzglgdnione w pkt. 3b) decyzji.

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono uprawnionemu urbaniscie {projektantowi spelniajgcemu
warunki okreslone w art. 5 pkt. 1 i 3 /w nawigzaniu do art. 50 ust. 4/ ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).



Projektowane przedsigwzigcie dotyczy planowanej inwestycji:

- polegajgcej na budowie $wietlicy oraz na zagospodarowaniu terenu dla potrzeb funkcji rekreacyjne;,
w sgsiedztwie zabndowanych dzialek nr 23/2, 24/2, 24/1,

- w ramach terenu posiadajacego dostep do drogi publicznej,

- W ramach terenu posiadajgcego mozliwo$¢ uzbrojenia terenu wystarczajgcego dla zamierzenia
budowlanego,

- na terenie, ktory nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych (o ktorej
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - tekst
jednolity Dz. U. 22017 r. poz. 1161); dziatka nr 23/4 o powierzchni 0,4173 ha stanowi grunty LV.
Warunki zabudowy zostaly ustalone na podstawie m.in. analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu (przeprowadzonej w granicach obszaru analizowanego wyznaczonego
wokot dziatki budowlanej).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy /art. 63 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym/.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg lub dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (z wyjatkiem
sytuacji, kiedy zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe. Stwierdzenie
wygasnigcia decyzji nastgpuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego.
Z wnioskiem o pozwolenie na budowg lub w sprawie zgloszenia rob6t budowlanych nalezy wystapié
do Wydzialu Architektoniczno-Budowlanego Starostwa Powiatowego w Stupsku (przedkladajac
oswiadczenie w sprawie tytuhu do wiadania terenem oraz uzgodniony projekt budowlany — zgodnie z
art. 33-34 ustawy Prawo budowlane).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Shipsku w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (za posrednictwem Woéjta Gminy
Smoldzino).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec tutejszego organu, tj. organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatniy ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Projelt decyzji sporzqdzit:
- mgr in2. arch. Aleksander Aziukiewicz (Uprawniony Urbanista — uprawnienia do projektowania nr 311/88)
- mgr Krzysztof Zawadzki (Uprawniony Urbanista — uprawnienia do projekiowania nr 1433/94).

Zatgemik nr 1 do niniejszej decyzji stanowi mapa w skali 1:1000.
Zalgeznik nr 2 do niniejszej decyzji stanowi analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
(w tym analiza tekstowa /2.1/ i analiza graficzna /2.2/).

Otrzymujg: [
1. Wnioskodawca

2. Strony post¢powania wg oddzielnego wykazu

3. UGaa |

Do wiadomosci: \
1. Wydziat Architektoniczno-Budowlany Starostwa Powiatowego w Stupsku



