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DECYZJA

o warunkach zabudowy
Na podstawie:

o art. 53 ust. 4, pkt 6, pkt 8 pkt 9, art. 59 ust. I, art. 60 ust. I, 4, art. 61 ust. 1, 4i 5, art. 63 ust.
2, 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, Dz. U. z 2008 r. Nr 123 poz. 803;
Dz. U z 2008 r. Nr 199 poz. 1227; Dz. U. z 2008 r. Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413),

o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego(lj.: Dz.
Uz 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn.zm.: Dz. U. z 2001r. Nr 49 poz. 509; Dz. U.  z 2002 r.
Nr 113 poz. 984, Nr 169 poz.1387, Nr 153 poz. 1271; Dz. Uz 2003 r. Nr 130 poz. 118,
Nr 170, poz. 1660; Dz. U. z 2004 r. Nr 162 poz. 1692; Dz. U. z 2005 r. Nr 78 poz. 682,
Nr 181 poz. 1524, Nr 64 poz. 565, Dz. U. z 2008 r. Nr 229 poz. 1539),

o § 2-3 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie ozna-
czernt I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczne-
go oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

o ¢ 3-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposo-
bow ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypad-
ku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Smoldzino z siedziba przy ulicy Kosciuszki 3, 76-214
Smoldzino

ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

dla zamierzenia, polegajacego na budowie stacji rowerowej na dzialce nr 48 polozone;j
w Gardnie Wielkiej, gmina Smoldzino

1. Rodzaj inwestycji: :
Urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe — elementy malej architektury.

2. Ustalenia dotyczgce warunkoéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zagospodarowanie terenu
e dojazd - z drogi publicznej — dzialki nr 43 w ramach istniejacego zjazdu na drogg,
e cwentualne kolizje istniejacych sieci nalezy eliminowaé za zgodg i na warunkach
gestoroéw sieci.

Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej
e ustala si¢ zagospodarowanie terenu elementami malej architektury tj. tawki, kosze na
$mieci, stojaki na rowery, wiaty, altany, itp,
e dopuszcza si¢ miejscowe utwardzenia terenu;




3. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 i
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
Jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach

oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) i nie znajduje si¢ w katalogu
zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie
okreslenia przedsiewzie¢ mogqeych znaczqco oddzialywaé na srodowisko oraz

szczegolowych uwarunkowan zwiqzanych z kwalifikowaniem przedsiewzieé¢  do

sporzqdzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz, U Nr 257, poz2573 z
pozin.zm.).

4. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacji i infrastruktury techniczne;j :

zaopatrzenie w energig elektryczng — nie dotyczy,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy,

odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowych na terenie dziatki, bezwzgledny

zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny uzytkowania publicznego i dzialek

sgsiednich,

e zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

e komunikacja kolowa - ustala si¢ obstugge komunikacyjna z drogi publicznej — dziatki
nr 43 w ramach istniejacego zjazdu na droge; rejon lokalizacji zjazdu na dziatke
oznaczono na zalaczniku graficznym nr 2;

o ustala si¢ gromadzenie i selektywng zbiorke odpadéw statych, ich wywoéz przez
specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne w migjscowosci Bierkowo (gmina
wiejska Slupsk), zgodnie z porozumieniem zawartym przez Gming Smoldzino
Uwaga:

- ewentualne kolizje z istniejacq infrastruktura Inwestor usuwa na koszt wlasny
zgodnie z warunkami uzyskanymi od zarzadcy sieci.

S. Ustalenia dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
o Okresleniec warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.
U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywaé si¢ od dziafan, ktore by zaklécaly korzystanie z nieruchomodci
sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno - gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialan
polegajacych na pozbawieniu kogokolwick dostepu do drogi publicznej.

o Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci

Nalezy spetni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przylaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujace
przylaczenia podmiotéw do sieci wodno - kanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyjnych.

* Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatla  dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

Nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
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budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pén. zm.), stosownie do przepisow §
41§ 5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan
funkcjonalno - technicznych lub odstepstwa od przepisow techniczno - budowlanych.

¢ Okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas.
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie

Stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tj.:
Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.), tutejszy organ ocenil na podstawie
faktycznego zagospodarowania i wykorzystania tego i sasiednich terenow, ze teren
zainwestowania nalezy do terenéw przeznaczonych pod zagospodarowanie tereny dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu nie
moze przekracza¢ wartosci ustalonych dla tych terendéw podanych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

* Planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj.: Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.).

Nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakléceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sklad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegélowych warunkéw funkcjonowania systemu elekiroenergetycznego (Dz.
U. Nr 93, poz. 623 z p6zn. zm.).

e Planowana inwestycja nie jest zrodlem sztucznych pol elektromagnetycznych
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. : Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz. 150 z p6Zn.zm.)

* Okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

Planowana inwestycja nie wplywa na jako$¢ powietrza i pozwala na utrzymanie w nim
poziomo6w substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych
poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 3 marca
2008 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 47, poz. 281).

Planowana inwestycja nie pogarsza standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow
Jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

6. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzig, osuwiska)

Dziatka nie znajduje si¢ na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994
r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj.: Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947) i tym samym
obszar nie jest narazony na szkodliwe wplywy robot gorniczych zakladu gérniczego,
W tym na osuwanie si¢ mas ziemnych. Wspomniana dziatka nie jest potozona miedzy linia
brzegu, a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano tras¢ walu przeciwpowodziowego, nie jest takze wyspg i przymuliskiem.



7. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odre¢bnych uzyskano uzgodnienie
i opinie:
-Stowinskiego Parku Narodowego (postanowienie SFP/ER/071-P/82/11 z dnia 08.09.2011r.),
-Starostwa Powiatowego w Stupsku (postanowienie nr 503/2011 z dnia 06.09.2011r.).
Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z przepisami:
e Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (tj.: Dz. U.z 2006r. Nr 156 poz. 1118
z pdzn. zm.)
e Ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (tj.: Dz. U. z 2007r. Nr 19
poz.115)
o Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (tj.:Dz. U.z 1999r. Nr 43 poz. 430 z p6zn. zm.)
e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r., w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(4.:Dz. U. 22002r. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.)

8. Termin waznoSci decyzji:
Niniejsza decyzja jest wazna do dnia jej wygaszenia odr¢bng decyzja z powodow
okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Granice opracowania pokazano na zalgczniku graficznym stanowiacym zalacznik do
niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Zamierzenie, dla ktorego ustala si¢ warunki, zlokalizowane jest na terenie nie obj¢tym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wydanie decyzji bylo mozliwe, ze
wzgledu na stwierdzone, w sporzadzonej analizie, tgczne spelnienie nizej wymienionych
warunkéw:

- istniejaca w sasiedztwie zabudowa 1 zagospodarowanie pozwalajg na
okreslenie ustalanych warunkéw,

- teren ma dostgp z drogi publicznej,

- istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dla realizacji zamierzenia,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych 1
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

- decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Pouczenie
Od niniejszej decvzji sluzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Slupsku za posrednictwem Wdéjta Gminy Smoldzino w_terminie 14
dni od daty jej otrzymania.

Wéjt Gminy stwierdzi wygasnigcie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal decyzj¢ o pozwoleniu na budowg lub zaistnicje sprzecznos¢ =z planem
zagospodarowania przestrzennego (w przypadku uchwalenia nowego), jezeli nie wydano
decyzji o pozwoleniu na budowe.



Zamierzenie wymaga sporzadzenia projektu budowlanego i uzyskania pozwolenia na budowe
w Starostwie Powiatowym w Stupsku.

Otrzymuja:

1.Gmina Smoldzino ul. Kosciuszki 3 76-214 Smoldzino

2. Slowinski Park Narodowy w Smoltdzinie ul. Boh. Warszawy 1A 76-214 Smoldzino

3.Wydzial Architektoniczno-Budowlany Starostwa Powiatowego w Stupsku,76-200 Stupsk ul. Szarych
Szeregdw 14
@Powiatowy [nspektor Nadzoru Budowlanego w Slupsku 76-200 Stupsk ul. Szarych Szeregéw 14
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Projekt decyzji sporzadzila
mgr inZz. arch. Anna Oleksiniska o
Pomorska Okregowa Izba Architektow : S L
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zatacznik nr 1 do decyzji GR.I11.6730.55.2011

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO
USTALENIA WARUNKOW
DLA NOWEJ ZABUDOWY

e MIEJSCOWOSC -GARDNA WIELKA
- Whioskodawca : Gmina Smotdzino:

e TEREN OBJETY DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY :
- dziatka nr 48 potozona w Gardnie Wielkiej, gmina Smotdzino:

e CHARAKTER WNIOSKOWANEGO ZAMIERZENIA :
— Zzagospodarowanie terenu elementami matej architektury;

* WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO:
granice obszaru analizowanego pokazano na zatgczniku graficznym nr 2 do
przedmiotowej decyzji;
Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji stanowigcej oczywiste
uzupetnienie zagospodarowania terenéw wiejskich odstapiono od szerszej
analizy terenu w zakresie kontynuacji funkij planowanej przez Whioskodawce
inwestycji.

* OBSLUGA W ZAKRESIE KOMUNIKACJ!:
— dziatka posiada dostep do drogi publicznej — dziatki nr 43 w ramach istniejacego
Zjazdu.

* OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :
- Istniejgce uzbrojenie terenu z obszaru analizowanego z uwzglednieniem art. 61
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), skiadajace sie z sieci
wodociggowej i elektroenergetycznej jest wystarczajgce dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

¢ OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
Dziatka przeznaczona pod inwestycje dziatka nr 48 o pow.0,38ha jest
ewidencyjnie terenem oznaczonym symbolem: dr - co zgodnie z § 68 ust. 1 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 roku w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz. 454)
oznacza ,dr” — drogi, zatem zgodnie z art. 7 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ( tj.: Dz. U. z dnia
2 kwietnia 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pézn.zm.) przedmiotowa
nieruchomos¢ nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie w/w gruntow
na cele nierolnicze w procedurze opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.




Analiza mozliwosci spetnienia warunkdéw wymieniona w art. 61 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazata ze:
1. teren ma dostep do drogi publicznej ,
2. istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego
zamierzenia ,
3. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
4. istniejgca zabudowa pozwala okresli¢ parametry techniczne dla zabudowy
nowoprojektowanej,
9. decyzja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi,

Analiza powyzsza pozwala stwierdzi¢, ze zostana spetnione tagczne warunki
wymienione w ustawie, umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

analize sporzadzita:

mgr inz. arch. Anna Oleksinska

Pomorska Okregowa |zba Architektow
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