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DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie:

® art. 53 ust 4, pkt 6, pkt 8 pkt 9, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. I, 4, art. 61 ust. 1, 41 5, art. 63 ust. 2,
4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.),

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego(tj.: Dz.
U. 22000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.),

® & 2-3 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczer;
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

o § 3-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposo-
bow ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Smoldzino z siedzibg przy ulicy Ko$ciuszki 3,
76-214 Smoldzino

ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

dla zamierzenia, polegajacego na budowie $wietlicy wiejskiej na dzialce nr 22 polozonej
w Zelazie, gmina Smoldzino

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa $wietlicy wiejskie;j.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zagospodarowanie terenu

«  nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z zalacznikiem graficznym,

« dojazd - z drogi publicznej — dziatki nr 44 w ramach istniejacego zjazdu na droge,

- ewentualne kolizje istniejacych sieci nalezy eliminowaé za zgoda i na warunkach

gestorow sieci,
. powierzchni zabudowy do 200m2,
« powierzchni biologicznie czynna min 50%.

Zasady ksztaltowania zabudowy

» geometria dachu budynku - dach dwuspadowy o spadku potaci od 30° do 45°, uklad
polaci dachowych symetryczny,

«  pokrycie dachu dach6wka lub inny materiat dachéwko podobny,

« wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku do 3,5 m,

+  budynek parterowy z poddaszem uzytkowym,

- w przypadku dachéw dwuspadowych dopuszcza si¢ lokalizacje okien w $cianach
szczytowych projektowanej zabudowy,

. wysokos¢ kalenicy budynku okoto 9,5 m,

. dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku.




Ustalenia ogolne

.

.

powierzchnie utwardzone na przedmiotowym terenie nalezy wykona¢ z elementéw
drobnowymiarowych infiltrujacych wody opadowe do gruntu,

bezwzgledny zakaz odprowadzania w6d opadowych ze wszystkich polaci dachowych
oraz z pozostatych powierzchni utwardzonych na tereny uzytkowania publicznego
i dziatek sasiednich.

3. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktérych mowa w art, 59 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) i nie znajduje si¢ w katalogu
zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie
okreslenia przedsiewzie¢ mogacych znaczqco oddzialywac na Srodowisko oraz
szczegélowych uwarunkowan zwiqzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzqdzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz.2573 z pozn.
zm.).

4. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacji i infrastruktury techniczne;j :

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - podlaczenie planowanej inwestycji do
istniejacej sieci elektroenergetycznej - zgodnie z warunkami okre$lonymi przez
ENERGA - OPERATOR SA Oddziat w Stupsku z siedzibg przy
ul. Przemystowej 114,

e zaopatrzenie w wod¢ - z sieci wiejskiej na warunkach okreslonych przez
Zarzadce sieci (wszelkie prace zwiqzane z podiqczeniem si¢ do sieci wiejskiej
wodociqgowej Inwestor wykona na koszt wlasny),

e odprowadzenie $ciekéw — do czasu wybudowania sieci wiejskiej dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornika bezodptywowego,

e odprowadzenie wéd opadowych - pow. na terenie dziatki, bezwzgledny zakaz
odprowadzania wod opadowych na tereny uzytkowania publicznego i dzialek

sgsiednich,

e zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnego Zrédla ciepla w oparciu
o niskoemisyjne no$niki energii np.: gaz, olej opalowy, energia elektryczna,
biopaliwa,

e ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbidrke odpadéw stalych, ich wywoz przez
specjalistyczne shuzby na wysypisko komunalne w miejscowosci Bierkowo
(gmina wiejska Stupsk), zgodnie z porozumieniem zawartym przez Gming
Smotdzino.

Uwaga:
- ewentualne kolizje z istniejaca infrastrukturg Inwestor usuwa na koszt wiasny
zgodnie z warunkami uzyskanymi od zarzadcy sieci.

5. Ustalenia dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.
U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywaé si¢ od dzialan, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno - gospodarczego
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przeznaczenia nieruchomos$ci i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialan
polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publiczne;.

Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci

Nalezy spelni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przylaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujace
przytaczenia podmiotéw do sieci wodno - kanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyjnych.

Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

Nalezy spelni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pozn. zm.), stosownie do przepiséw
§ 41§ 5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwiazan
funkcjonalno - technicznych lub odstgpstwa od przepiséw techniczno - budowlanych.

Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakltécenia elektryczne i promieniowanie

Stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tj.:
Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.), tutejszy organ ocenil na podstawie
faktycznego zagospodarowania i wykorzystania tego i sasiednich terenéw, ze teren
zainwestowania nalezy do terenéw przeznaczonych pod zagospodarowanie tereny dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dla ktérych dopuszczalny poziom halasu nie
moze przekraczac wartosci ustalonych dla tych terenéw podanych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

Planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (1.:
Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.).

Nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakidceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007r.
w sprawie szczegbltowych warunkdéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.
U. Nr 93, poz. 623 z pdzn. zm.).

Planowana inwestycja nie jest Zrédlem sztucznych p6l elektromagnetycznych w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.:
Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6ézn. zm.)

Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

Planowana inwestycja nie wplywa na jakoS¢ powietrza i pozwala na utrzymanie w nim
pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozlomow lub co najmniej na tych
poziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 3 marca
2008r. w sprawie poziomdw niektorych substancii w powietrzu (Dz. U. 47, poz. 281).

Planowana inwestycja nie pogarsza standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie standardéw
Jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).



6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny goérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska)

Dziatka nie znajduje si¢ na terenie gorniczym w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (tj.: Dz. U. z 2005r. Nr 228, poz. 1947) i tym samym obszar nie
jest narazony na szkodliwe wplywy robét gérniczych zaktadu gérniczego, w tym na osuwanie
sic mas ziemnych. Wspomniana dzialka nie jest polozona migdzy liniq brzegu, a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trasg walu
przeciwpowodziowego, nie jest takze wyspa i przymuliskiem.

7. Ustalenia dotyczgce granice i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych uzyskano uzgodnienie:
_ Stowinskiego Parku Narodowego w Smoldzinie (postanowienie z dnia 19.04.2012r.znak
SFP/071-P/25/12/ER) z zachowaniem nast¢pujacych uwarunkowan:
1)Ze wzgledu na konieczno$¢ minimalizacji zewngtrznych zagrozen dla przyrody parku (szczegdlnie siedlisk
lesnych SPN),zwiazanych z dziatalno$cia czlowieka w otulinie parku, wnosza o odsunigcie budynku od linii
lasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi.
2)Ze wzgledu na ochrong waloréw widokowych krajobrazu (zwiazanych z ochrong warunkow dla
ekspozycji czynnej i biernej najbardziej atrakcyjnych widokowo krajobrazéw, panoram, sylwet i widokow,
korytarzy widokowych) wnosza, aby aby dopuszczona byla wylacznie zabudowa parterowa, ewentualnie
z poddaszem uzytkowym.,
3)Ze wzgledu na bezpieczefistwo zmiany stosunkéw wodnych w trakcie realizacji inwestycji, na terenach
SPN przyleglych do inwestycji wnosza o zastosowanie technologii posadowienia budowli nie obnizajacych
poziom wod. Zakaz wszelkich dziatan powodujacych na przyleglych terenach parku zmiany stosunkow
wodnych.
Przedmiotowa inwestycja winna byé projektowana i realizowana zgodnie z przepisami:
- Ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo Budowlane (tj.: Dz. U.z 2006r. Nr 156 poz. 11138
z pozn. zm.)
- Ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (tj.: Dz. U.z 2007r. Nr 19 poz.115)
- Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (tj.:
Dz. U.z 1999r. Nr 43 poz. 430 z p6zn. zm.),
- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r, w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj.: Dz. U.z 2002r. Nr 75
poz. 690 z pézn. zm.)
8. Termin waznoSci decyzji:

Niniejsza decyzja jest wazna do dnia jej wygaszenia odrgbng decyzja z powodow
okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Granice opracowania pokazano na zataczniku graficznym stanowiacym zatacznik do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Zamierzenie, dla ktérego ustala si¢ warunki, zlokalizowane jest na terenie nie objgtym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wydanie decyzji bylo mozliwe, ze
wzgledu na stwierdzone, w sporzadzonej analizie, laczne spelnienie nizej wymienionych
warunkow:

- istniejaca w sasiedztwie zabudowa i zagospodarowanie pozwalaja na okreslenie ustalanych
warunkow,

- teren ma dost¢p z drogi publicznej,

- istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla realizacji zamierzenia,
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- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne,
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Sporzadzenie projektu decyzji o warunkach zabudowy terenu powierzono osobie
wpisanej na listg izby samorzadu zawodowego architektow.

Wojt Gminy stwierdzi wygasnigcie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal decyzj¢ o pozwoleniu na budowg lub zaistnieje sprzecznosé z planem
zagospodarowania przestrzennego (w przypadku uchwalenia nowego), jezeli nie wydano
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zamierzenie wymaga sporzadzenia projektu budowlanego i uzyskania pozwolenia na budowe
w Starostwie Powiatowym w Stupsku.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Stupsku za posrednictwem Wojta Gminy Smoldzino w terminie 14 dni od
daty jej otrzymania.

,,Wﬂrr(}mmv
( mgr Lidia Mlﬁ%ea-(}'euer
Otrzymuja:

(D Adresat

2.Wydziat Architektoniczno-Budowlany Starostwa Powiatowego w Shupsku, 76-200 Shupsk,
ul. Szarych Szeregéw 14

3.Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stupsku, 76-200 Stupsk, ul. Szarych Szeregéw 14
4.UG a/a
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zalacznik nr2 do decyzp GR.IIL.6730.4%. 2043

e MIEJSCOWOSC-ZELAZO

Whioskodawca : Gmina Smotdzino:

e TEREN OBJETY DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY :

dziatka nr 22 potozona w Zelazie, gmina Smotdzino;

o CHARAKTER WNIOSKOWANEGO ZAMIERZENIA :

budowa $wietlicy wiejskiej;

* WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO:

granice obszaru analizowanego pokazano na zatgczniku graficznym nr 1 do
przedmiotowej decyzji;

¢ CHARAKTER ANALIZOWANEGO OBSZARU :

dziatka lezy na terenie zurbanizowanym w miejscowosci Zelazo,

teren objety wnioskiem stanowi dziatka niezabudowana,

dziatki wchodzace w skiad obszaru analizowanego to dziatki o numerze: 64/1 —
zabudowana, dziatka o numerze — 44— dziatka drogowa,

dziatka objeta analizg to dziatka utrzymana w charakterze zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowe;j,

budynek objety analizg to budynek parterowy z poddaszem uzytkowym,
dach budynku analizowanego dwu i wielospadowy,

kat nachylenia dachu budynku okoto 30 do 45 stopni,

dach budynku mieszkalnego kryty dachéwka,

wysokos¢ budynku mieszkalnego okoto 9.0 m,

o OBSLUGA W ZAKRESIE KOMUNIKACJ!:
— dziatka posiada dostep do drogi publicznej — dziatki nr 44 w ramach istniejacego

zjazdu na droge.

» OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :
— istniejace uzbrojenie terenu z obszaru analizowanego z uwzglednieniem art. 61

ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), sktadajgce sie z sieci
wodociqgowej i elektroenergetycznej jest wystarczajace dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

¢ OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

Dziatka przeznaczona pod planowang inwestycje oznaczona jako dziatka
- dziatka nr 22 o pow. 0,4264ha — Bz jest ewidencyjnie terenem oznaczonym
symbolem: Bz - co zgodnie z § 68 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
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Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz. 454) oznacza ,,Bz” — teren
rekreacyjno-wypoczynkowy, zatem zgodnie z art. 7 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych ( tj.. Dz. U.
7 dnia 2 kwietnia 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.) przedmiotowa
nieruchomo$é nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie wiw
gruntéw na cele nierolnicze w procedurze opracowywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza mozliwoéci spetnienia warunkéw wymieniona w art. 61 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazata ze:
1. teren ma dostep do drogi publicznej ,
2. istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego
zamierzenia ,
3. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne ,
4. istniejaca zabudowa pozwala okresli¢ parametry techniczne dla zabudowy
nowoprojektowanej
5. decyzja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

Analiza powyzsza pozwala stwierdzi¢, Ze zostana speinione taczne warunki
wymienione w ustawie, umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

analize sporzadzita:
mgr inz. arch. Anna Oleksiriska

Pomorska Okregowa Izba Architektow ~WOn Wl@

(PO/KK/019/02)
/ mgr Lidio Ortowska-Getler
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