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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 w zwigzku z art. 61 oraz na podstawie art. 83 ust,
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane ( tekst jednolity: Dz. U. poz. 2351
z 2021 r. wraz z pézn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego ( tekst jednolity: Dz. U. poz. 2000 z 2022 r.), w wyniku
ustalert kontroli przeprowadzonej dnia 05 wrzeénia 2022 r. przez pracownikow
inspektoratu nadzoru budowlanego w sprawie utrzymania budynku mieszkainego
jednorodzinnego pofozonego na dz. nr 109/3 potozonej w miejscowosci  Smotdzino,

ul. Bohaterébw Warszawy 2, gmina Smotdzino oraz dostarczonej w dniu 06 pazdziernika
2022 r. ekspertyzy technicznej wykonanej przez mgr inz. Tomasza Jakubik posiadajgcego
uprawnienia nr POM/0155/0WOK/11 do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;,

RPZ 22 yok

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Powiecie Stupskim

-nakazuje-
Wspdlnocie Mieszkaniowej Bohaterow Warszawy 2 w Smotdzinie
reprezentowanej przez zarzadce - Gmine Smotdzino

usuniecie stwierdzonych w przediozonej ekspertyzie nieprawidtowosci poprzez:

wykonanie nastepujacych robét zgodnie z ekspertyza techniczna z wrzesnia 2022
roku sporzadzona przez mgr inz. Tomasza.Jakubik:
* zszycie wszystkich rys i peknigé za pomoca pretéw stalowych,
* naprawa peknie¢ nadprozy okiennych,
* wzmochienie krokwi dachowych
* wzmocnienie belek stropowych nad Il pietrem,
* wykonanie stezen pretowych dachu,
* wymiang lub wzmocnienie stropu nad piwnica w okolicy okna
piwnicznego,

w terminie do 31 sierpnia 2023 roku

Powyzsze roboty nalezy prowadzié¢ pod nadzorem osoby
posiadajacej stosowne uprawnienia do kierowania robotami
budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;.

UZASADNIENIE

- Wdniu 17 czerwca 2022 roku do tutejszego organu Nadzoru Budowlanego wptyne-
to zawiadomienie o stwierdzeniu uszkodzeri, ktére mogtyby spowodowa¢ zagrozenie zycia
lub zdrowia, bezpieczeristwa mienia badz $rodowiska. Zawiadomienie zostato ztozone
przez lokatoréw, zamieszkujgcych lokal gminny w budynku. Zawiadomienie dotyczyto nie-
odpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego - budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego zlokalizowanego na dziatce nr 109/3 potozonej w miejscowosci Smotdzino,

przy ul. Bohateréw Warszawy 2, gmina Smoidzino.
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W zwigzku z powyzszym w dniu 22 czerwca 2022 roku PINB w Powiecie Stupskim
wezwat wspotwtascicieli budynku do przediozenia ksigzki obiektu budowlanego wraz
z aktualnymi protokotami z przegladow okresowych. W dniu 15 lipca 2022 r. przedstawiciel
Zarzadcy obiektu, t. Gminy Smoidzino stawit sie w tut. Inspektoracie nadzoru '
budowlanego przedktadajgc do wgladu ksiazke obiektu budowlanego oraz protokdt nr
17/GminaSmotdzino/2022 z okresowej kontroli przewodéw kominowych, dymowych,
wentylacyjnych (z zawartymi uwagami i zaleceniami) sporzadzony przez Mistrza
Kominiarskiego Piotra Jancz, protokoty badar okresowych instalacji elektrycznej nr
1/7/2022/s z lipca 2022 r. (z zawartymi uwagami dotyczgcymi rozdzielnicy RG przy liczniku
na klatce schodowej) sporzadzonymi przez Henryka Scigata oraz Adama Buciarskiego,
protokét piecioletni przegladu stanu technicznego i przydatnosci do dalszego uzytkowania
obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia z 10 pazdziernika 2018 r.
sporzadzony przez mgr inz.  Krzysztofa Maciejewskiego  (nr uprawnien
POM/0191/OWOK/05 w specjainoéci konstrukcyjno-budowlanej) oraz mgr inz. Piotra
Mitejszo (POM/0284/PWBS/16 w specjalnosci instalacyjnej) — protokdt zawiera zalecenia,
lecz ogélny stan techniczny budynku oceniono w nim jako zadowalajgcy, protokot
nr 17/2021 z 13 kwietnia 2021 r. sporzadzony przez inz. Stawomira Gonera (nr uprawnien
POM/0180/OWOK/05) dotyczacy okresowej kontroli rocznej stanu technicznego obiektu
budowalnego (zawierajgcy zalecenia i uwagi, lecz nie stwierdzono bezposrednich
zagrozen dla ludzi lub mienia); protokot nr 17/2022 z 23 maja 2022 r. sporzgdzony przez
inz. Stawomira Gonera (nr uprawniern POM/0180/OWOK/05) dotyczgcy okresowej kontroli
rocznej stanu technicznego obiektu budowalnego (zawierajgcy zalecenia i uwagi, lecz
pomimo tego, iz nie znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu,
zdrowiu, bezpieczehstwu mienia badz $rodowiska, jednakze wymaga wykonania
niezbednego remontu). Na potwierdzenie powyzszege sporzadzono notatke stuzbowag
z Inspektorem ds. gospodarki gruntami UG Smotdzino — Panem Adamem Fleszer. W toku
sprawy do tut. Organu nadzoru budowlanego w dniu 30 sierpnia 2022 r. wptynat droga
pocztowg nowy protokét nr 17/2022 sporzadzony w dniu 10 sierpnia 2022 r dotyczgcym
okresowej kontroli rocznej stanu technicznego obiektu budowlanego sporzadzony przez
inz. Stawomira Gonera (nr uprawnien POM/0180/OWOK/05). Z nowo dostarczonego
i aktualnego protokotu z tego przegladu wynika, ze budynek nie jest w odpowiednim stanie
technicznym — moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska. W ww. protokole wykazane sg uwagi, ktére nalezy wykonac¢ w trybie pilnym
w celu usuniecia zagrozenia, ti. wzmocnienie $ciany szczytowej poprzez zszycie
wszystkich peknieé, wykona¢ wzmocnienie uszkodzonych krokwi i legaréw dachowych.
Docelowo nalezy wymieni¢ pokrycie dachowe wraz z uszkodzonymi elementami wigzby
dachowej. Ponadto okre$lono w nim rowniez zakres i kolejnos¢ pozostatych do
wykonywania robot (pkt V protokotu z 10 sierpnia 2022 r.).

Kontrolujgcy w obecno$ci ww. osob stwierdzili, ze na dziatce nr 109/3 w miejscowosci
Smotdzino, ul. Bohateréow Warszawy 2, gmina Smotdzino zlokalizowany jest budynek
mieszkalny wielorodzinny stanowigcy wspotwlasnos¢é osob - zgodnie z informacja

z rejestru gruntéw znajdujgcg sie w aktach sprawy PINB. Budynek dwukondygnacyijny,

z poddaszem uzytkowym i wydzielong czeécig strychowa, podpiwniczony. Sciany budynku
murowane z cegly petnej, dach dwuspadowy konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka, -
kominy murowane.

Kontrolujgcy po dokonaniu ogledzin zewnetrznych budynku oraz komindéw w czesci ponad
dachem stwierdzili zgodno$é z protokolem w tym zakresie. W zwigzku z brakiem
mozliwosci wejscia do lokalu na poddaszu brak bylo mozliwoéci sprawdzenia stanu
technicznego w pozostatym zakresie zawartym w protokotach.

W zakresie branzy konstrukcyjno-budowlane stwierdzono, ze konieczne jest wykonanie
robét wymienionych w nowo dostarczonym protokole nr 17/2022 z 10 sierpnia 2022 .
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sporzadzonym przez inz. Stawomira Gonera w zakresie Sciany szczytowe] oraz pokrycia
dachowego. Brak byto mozliwosci sprawdzenia konstrukeji dachowej w zakresie stanu
technicznego krokwi i legarow.

Wedtug kontrolujgcych, budynek mieszkalny wielorodzinny na dzien dzisiejszy nie stwarza
bezposredniego zagrozenia zycia lub zdrowia, bezpieczenstwa mienia. badz srodowiska,
lecz zalecono wykonanie plomb na zarysowania $ciany szczytowej od strony potudniowej,
celem sprawdzenia osiadania konstrukcji budynku. Ponadto kontrolujgcy stwierdzili, ze w
zwiazku z rozbieznosciami pomiedzy dwoma dostarczonymi protokotami sporzadzonymi
przez inz. Stawomira Gonera w niedtugim odstgpie czasu (protokét z 23 maja 2022 r. oraz
protokot z dnia 10 sierpnia 2022 r.), w celu peinej oceny stanu technicznego obiektu oraz
ustalenia zakresu robét budowlanych niezbednych do wykonania w celu poprawy jego
bezpieczenstwa i doprowadzenia do nalezytego stanu technicznego, konieczne jest
sporzadzenie ekspertyzy technicznej catego budynku obejmujacej branze konstrukcyjno-
budowlana, tacznie ze stanem technicznym przewodéw kominowych.

W zwigzku z tym PINB w Powiecie Stupskim w dniu 07 wrzesnia 2022 roku wydat
postanowienie nr PINB.5162.12.2022.WK nakazujgce Zarzadcy, ti. Gminie Smotdzino
obowiazek sporzadzenie i dostarczenie ekspertyzy w zakrseie bezpiecznego uzytkowania
i stanu technicznego budynku wraz z wyszczegélnieniem robét koniecznych do wykonania
w celu doprowadzenia obiektu do nalezytego stanu technicznego. W dniu 06 pazdziernika
2022 r. przedstawiciel Urzedu Gminy Smoidzino przediozyt w tutejszym organie
ekspertyze techniczng wymagang powyzszym postanowieniem. Z przedtozonej ekspertyzy
z wrzesnia 2022 roku sporzadzonej przez mgr inz. Tomasza Jakubik posiadajgcego
uprawnienia nr POM/0155/OWOK/11 do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej. Z dostarczonej ekspertyzy wynika,
ze w budynku nie wystepuje bezpo$rednie zagorzenie dla zdrowia mieszkancow
i bezpieczenstwa konstrukcji, jednakze obiekt mozna uzytkowacé w stanie jak dotychczas
po przeprowadzeniu prac remonotowo-zabezpieczajgcych w postaci wzmocnienia
elementdw konstrukcyjnych, tj. m.in.

- zszycie wszystkich rys i peknie¢ za pomocg pretow stalowych,

- naprawa peknie¢ nadprozy okiennych,

— wzmocnienie krokwi dachowych,

- wzmocnienie belek stropowych nad Il pigtrem,

— wykonanie stezen pretowych dachu,

—  wymiane lub wzmocnienie stropu nad piwnicg w okolicy okna piwnicznego.

Powyzsze roboty nalezy prowadzié¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne
uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej. Nie usuniecie ww. nieprawidlowosci w wyznaczonym terminie moze
spowodowaé dalsze pogorszenie si¢ stanu technicznego obiektu mogace stanowic
bezposérednie zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Na podstawie art. 66 ust. ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —w przypadku stwierdzenia,
Ze obiekt budowlany:

1. moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badZ srodowiska

albo

2. jest uzytkowany w sposob zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu

mienia lub srodowisku, albo

3. jest w nieodpowiednim stanie technicznym,

- wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych

nieprawidfowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.
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Zgodnie z art. 61 ww. ustawy wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest
obowigzany utrzymywacé i uzytkowaé obiekt budowlany, w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczney.

Biorgc powyzsze pod uwage - nalezato orzec ja'k w sentencji decyz;ji.

Jednoczesénie PINB informuije. iz po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczoneqo
w decyzji. podlega ona egzekucji w oparciu o przepisy postepowania eazekucyjnego w

admlnlstracu P":C "4'\-“/‘ w EER\E“' ~ ol QR

J BLY L ANHGO

POUCZENIE === /

1. Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Pomorskieg Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej

otrzymania
2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do

wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

3. Z dniem doreczenia organowi administragji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:
@ Urzad Gminy Smotdzino — wspotwiasciciel i zarzadca obiektu

Bozena Zalewska — wspotwhasciciel obiektu
Andrzej Zych — wspétwiasciciel obiektu
Ewa Zych — wspétwiasciciel obiektu

a  op

Starostwo Powiatowe w Stupsku
Wydz. AB
6. ala
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