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1 UPRAWNIENIA | PRZYNALEZNOSC DO 1ZB ZAWODOWYCH
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® POLSKA
I Z B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
0 numerze weryfikacyjnym:

POM-BZ4-U3V-67M *

Pan Tomasz Jakubik o numerze ewidencyjnym POM/B0O/0370/11

adres zamieszkania Mosty ul. Rzeczna 1, 84-300 Lebork

jest cztonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnoéci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-09-01 do 2023-08-31.

Zadwiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone . bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-08-22 roku przez:

Krzysztof Wilde, Przewodniczacy Rady Pomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 782 K.c.

§ 1. Do zachowanla elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oéwiadczenia woli w postaci efektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ziozone w formie elektronicznej jest rownowaine z oéwiadczeniem woli zloionym w formie pisemnej.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu motna sprawdzié za pomocy numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej lzby Iniynieréw Budownictwa www.pilb.org.pl lub kontaktujac sie 2 biurem wlaéciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.



2 OPIS TECHNICZNY

21 Podstawa opracowania

e Zlecenie Inwestora.

e Wizja lokalna.

e Protokét nr 17/2022 z dnia 21.08.2022 z kontroli rocznej budynku

o Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

22 Celiprzedmiot opracowania

Niniejsze opracowanie ma na celu ustalenie przyczyn powstania peknie¢ na
zewnetrznych $cianach budynku wielorodzinnego przy ulicy Bohaterow Warszawy 2 w
Smotdzinie oraz przedstawienie zakresu robdt remontowych w celu ich usuniecia i
zabezpieczenia budynku przed dalszg degradacja.

23  Kryterium oceny

* Elementy obiektu ktére sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen -
stan techniczny dobry 0-15%.

*  Elementy obiektu ktdre utrzymane sg w nalezytym stanie technicznym. Celowa jest
biezaca konserwacja - stan techniczny zadowalajacy 16-30%.

*+ W elementach obiektu w ktérych wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia. Celowa jest naprawa biezaca - stan
techniczny sredni 31-50%.

* W elementach obiektu wystepuja znaczne uszkodzenia lub ubytki. Wymagana
naprawa gtéwna - stan techniczny zty 51-70%.

24  Zakres ekspertyzy

* opis stanu istniejgcego

* ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku

* o0gdlna ocena stanu technicznego i przyczyn wystepowania uszkodzen
¢ analiza bezpieczeristwa konstrukgji

* podanie zakresu docelowych robét remontowych

* wnioski i zalecenia

¢ sporzadzenie dokumentacji fotograficznej

25 Opis stanu istniejacego

Budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojacy, wybudowany w technologi
tradycyjnej murowanej z cegly ceramicznej, dach dwuspadowy drewniany pokryty
dachdéwka. Zlokalizowany przy ulicy wiejskiej asfaltowej o srednim natezeniu ruchu
drogowego. Budynek nie jest wpisany do rejestrow zabytkow.

Fundamenty — konstrukcja murowana tradycyjna z cegly ceramicznej

Strop nad piwnica - konstrukcja ceramiczna strop typu Klein

Sciany nadziemia — konstrukcja murowana tradycyjna z cegly ceramicznej

Stropy nadziemia — konstrukcja belkowa drewniana



Dach — drewniany, kryty dachéwka

Schody wewnetrzne — drewniane

Kominy — konstrukcja murowana z cegly ceramicznej
Stolarka okienna — mieszana z PCV i drewniana
Stolarka drzwiowa — stalowa, drewniana

Budynek wyposazony w instalacje:

©  wodociggowa

© kanalizacje sanitarng

© elektryczng

© ogrzewanie indywidualne piecowe

2.5 Ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku

Wizji lokalnej poddano caly budynek, dokonano szczegétowych ogledzin
pomieszczenia strychu oraz mieszkania na ostatnim pietrze. Dokonano ogledzin $cian
fundamentowych piwnicy. Szczegétowemu przeglagdowi poddano wystepowanie peknigé
zewnetrznych Scianach szczytowych z obu stron oraz elewaciji tylnej.

Piwnica

W pomieszczeniu piwnicznym stwierdzono pekniecia elementéw tukowych
ceglanych stropu. Sciany fundamentowe, podstawy kominéw nie posiadaja peknieé i rys.
Obecne pekniecia wystepujg wzdtuz fug miedzy cegtami. Ocenia sie iz pekniecia te nie sg
nowe i powstaly juz dawno, nie powodujg one negatywnego wptywu na bezpieczeristwo
budynku. Ocenia sie iz stan techniczny stropu jest $redni i wymaga podjecia robét
naprawczych. W pomieszczeniach brak jest wilgoci. Nie wystepuja takze wyboczenia $cian
czy wypadanie cegiet. Posadzka jest stabilna bez peknied i wykruszen.

Sciany szczytowe i Sciana tyina

Wystepujgce najwieksze pekniecia zlokalizowane sg od strony potudniowej w
goérnej czesci Sciany szczytowej i pod nadprozami okiennymi oraz od strony pétnocnej w
dolnej czesci Sciany. Rysy majg przebieg liniowy, prostopadly do kata nachylenia potaci
dachowej, a miedzy nadprozami okiennymi przebieg pionowy. Badajac przebieg rys
stwierdzono iz pekniecia znajdujg sie po obu stronach muru ceglanego. Z relacji
mieszkaicédw podjeto informacje iz przebieg najwiekszych rys zostat zamaskowany tynkiem
cementowym kilka lat temu, pozostate niezatynkowane rysy na $cianach powstaty
niedawno.

W podobnym stanie technicznym jest $ciana tylna ktéra posiada obecnie rysy w
strefie nadprozy miedzyokiennych. Sciana od ulicy nie posiada rys, a jej gérna cze$c jest
pokryta izolacja ze styropianu, dlatego kontroli podlegaty wytacznie ogdlnodostepne
elementy konstrukcyjne budynku, nie wyklucza sie wystepowania innych ukrytych
uszkodzen, nieujawnionych podczas kontroli. Stan techniczny $cian ocenia sie na $redni
wymagajacy haprawy.

Dach

Konstrukcja dachu krokwiowo-jetkowa jest w ztym stanie technicznym, wystepuje
duza korozja biologiczna elementéw konstrukcyjnych dachu i belek stropowych nad Il
pietrem. Konstrukcja dachu i belek stropowych moze w przysztosci stanowic¢ zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi.

Otoczenie budynku

W okolicach nie wystepujg zadne sieci wod-kan czy zakryte rowy melioracyjne. Przy
budynku nie istniata wysoka zieleri w postaci drzew i krzewéw, nie prowadzono réwniez
robét fundamentowych i glebokich wykopéw oraz przebudowy. Budynek nie jest



zacieniony, wolnostojacy o rownomiernym nastonecznieniu.

26  Wnioski i zalecenia

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze prawdopodobng przyczyng wystapienia rys i
peknig¢ jest wiek budynku i brak prowadzenia biezgcej konserwacji elementéw konstrukgiji.
Znaczny wplyw na uszkodzenia ma rdwniez stabo$¢ konstrukcji z powodu braku
obwodowych wiericdw na poziomie stropéw i dachu. Ponadto budynek lezy przy ulicy o
srednim natezeniu ruchu, w ktérym dopuszczony jest ruch samochodéw ciezarowych o
duzym zatadunku i masie wtasnej, ktére wywotuja drgania wptywajace bezposrednio na
pogarszanie sig¢ stanu technicznego budynku. Préby naprawy podjete przez mieszkancow
budynku miaty charakter czysto maskujacy nie rozwigzujacy problemu postepujacej
degradacji budowli. Przeprowadzany niedawno remont drogi w bliskiej strefie
oddziatywania na budynek dodatkowo mégt spowodowaé powiekszenie sie wystepujacych
peknie¢.

Postepujace zniszczenie konstrukcji murowej ma réwniez wptyw na konstrukcje
drewniang dachu. Przez nieszczelno$ci w murze, na strych wystepuje wilgo¢ co znacznie
pogarsza wytrzymato$c¢ elementéw nosnych. Z uwagi na postepujaca korozje biologiczng
zaleca sie catkowita wymiane elementéw w przeciggu nastepnych kilku lat. Nalezy dokonaé
réwniez uszczelnienia lub wymiany pokrycia z dachéwki.

Ocenia sie, ze podstawowe elementy budynku znajdujg sie w Srednim stanie
technicznym wymagajacych podjecia dziatan naprawczych oraz w latach kolejnych
przeprowadzenia gruntownego remontu.

27 Opinia techniczna robét remontowych.

Docelowo w miare mozliwosci finansowych, w mozliwie krétkim czasie nalezy
dokona¢ wzmocnienia elementéw konstrukcyjnych. Prace przeprowadzi¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Planowane roboty nie moga takze zaburza¢ komunikacji dla
mieszkancéw oraz funkcjonowania budynku.

W pierwszej kolejnosci docelowych rob6t remontowych zaleca sie:
— zszycie wszystkich rys i peknie¢ za pomocg pretéw stalowych
— naprawa peknie¢ nadprozy okiennych
— wzmocnienie krokwi dachowych
— wzmochienie belek stropowych nad Il pietrem
— wykonanie stezen pretowych dachu
— wymiane lub wzmocnienie stropu nad piwnicg w okolicy okna piwnicznego

Roboty remontowe poprawiajgce stan technicznych elementéw wykonywaé nalezy
w dobrych warunkach atmosferycznych, przy suchych powierzchniach. Po zakoriczonych
robotach nalezy otoczenie przywréci¢ do prawidtowego stanu technicznego i wizualnego.
Roboty zakoriczy¢ protokotem i wpisem do ksigzki obiektu.

Do czasu podjecia decyzji o wykonaniu petnego zakresu prac zwigzanych z
remontem, zgodnych z warunkami technicznymi nalezy prowadzi¢ regularne przeglady i
obserwacje stanu technicznego.

28 Sposéb naprawy

* Naprawa rys i peknigé

Pekniecia nadprozy o szerokosci do 3,0 mm naprawic¢ poprzez zastosowanie zapraw
ekspansywnych do napraw - zaleca sie stosowanie produktéw firm np. Ceresit, Schomburg
lub Sika. Przed uzyciem zaprawy szczeline w murze powiekszy¢ i oczyséci¢ z zanieczyszczen
(nie stosowac urzadzeri i narzedzi mechanicznych wibrujgcych). Pekniecia nadprozy o
szerokosci powyzej 3,0 mm przemurowaé lub wzmocni¢ katownikami, pas muru
nadokiennego ,,zszy¢” stalowymi pretami. Sposdb naprawy nadprozy prowadzi¢ poprzez
podstemplowanie, montaz elementdéw stalowych w bruzdach, oszpatdowanie.



Sciany, w ktérych wystepuja gtebokie pekniecia o szerokosci powyzej 3,0 mm
naprawi¢ poprzez obustronne ,zszycie” stalowymi pretami lub przemurowaé. Sposéb
prowadzenia naprawy poprzez usunigcie zaprawy spoin na glebokos¢ 3-5cm, wypetnienie
spoin zaprawg cementowg i weciSniecie preta co drugg spoine wraz z poéiniejszym
otynkowaniem.

Sciany, w ktérych wystepuja pekniecia o szerokosci do 3,0 mm wzmocnié¢ poprzez
zastosowanie zapraw ekspansywnych do napraw - zaleca sie stosowanie produktéw firm
np. Ceresit, Schomburg lub Sika. Przed uzyciem zaprawy szczeling w murze powiekszy€ i
oczyscic z zanieczyszczen (nie stosowaé urzadzen i narzedzi mechanicznych wibrujacych).

= Wzmocnienie krokwi dachowych i belek stropowych
Wzmocnienie wykona¢ poprzez obustronne obtozenie deskami na catej dtugosci gr
min 25mm dla krokwi i 32mm dla belek stropowych wraz ze skreceniem s$rubami
stalowymi z podktadka. Wzmocnienie wykona¢ co drugi element konstrukcyjny. Elementy
catego dachu odgrzybic i zaimpregnowac¢ $rodkami chemicznymi.

* Stezenie dachu
Wzmocnienie wykona¢ poprzez zastosowanie pretéow stalowych gfadkich lub
zebrowanych min fi 12mm, zakotwionych na murtatach z obu stron w taki sposob aby nie
dokona¢ zniszczenia belek. Prety ztaczyé Sruba rzymska a nastepnie naprezy¢ prety do
widocznej sztywnosci pretéw. Stezenie wykona¢ co trzecie pole belek stropowych.
Elementy stalowe zabezpieczy¢ antykorozyijnie.

* Stop nad piwnica
Z uwagi na to ze uszkodzony element stropu przebiega czesciowo w mieszkaniu na
parterze zaleca sie dokonaniu zabezpieczenia stropu od spodu poprzez wzmocnienie
elementéw ceglanych w stropie i zabezpieczenie siatkg rabiza. Docelowo zaleca sie
catkowitg wymiang uszkodzonego pola stopu na plyte zelbetowa.

29 Uwagi

Obecnie nie wystepuje bezposrednie zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw i
bezpieczenstwa konstrukcji. Po przeprowadzeniu prac remontowo-zabezpieczajacych
obiekt moze by¢ eksploatowany jak dotychczas.

Obecnie stan techniczny podstawowych elementéw konstrukcyjnych budynku nie
jest gorszy od stanu z sierpnia 2022 roku. Budynek mozna uzytkowaé. Jednoczesnie, ze
wzgledu na istniejgce uszkodzen, nalezy uczulié mieszkancéw na sygnalizowanie o
wszelkich niepokojacych zjawiskach moggacych $wiadczyé o postepie niszczenia konstrukgiji.
Jezeli w wyniku obserwacji zostang stwierdzone dalsze uszkodzenia elementéw konstrukcji
budynku o fakcie tym nalezy powiadomi¢ zarzadce budynku i autoréw niniejszego
opracowania.

Do robét budowlanych nalezy uzyskac stosowne uzgodnienia i pozwolenia administracyjne.
Prace naprawcze prowadzi¢ pod nadzorem osoby o stosownych uprawnieniach
budowlanych.

210 Zalecenia BHP
Instruktaz pracownikow :
Przed przystapieniem do kazdego rodzaju robét inwestor lub wykonawca jest zobowigzany
do udzielenia pracownikom instruktazu z uwzglednieniem przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych, w ktérym:
- okresli przepisy bhp dla danego rodzaju robét oraz zasady postepowania w przypadku
wystgpienia zagrozen;
- przypomni o koniecznosci stosowania srodkéw ochrony indywidualnej zabezpieczajacych



przed skutkami zagrozen;
- poda zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby.

Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczeristwom:

W poblizu powinna znajdowa¢ sie apteczka pierwszej pomocy. Nalezy zapewnié¢ facznos¢
telefoniczng stacjonarng lub komérkowa.

Zagospodarowanie miejsca prac wykonuje sie przed rozpoczeciem robot w zakresie
wyznaczenia strefy niebezpiecznej oraz stanowiska sktadowania materiatéw budowlanych.
Oznaczenie wykonuje sie¢ w taki sposob, aby nie stwarzato zagrozenia dla ludzi, a jego
widocznos$¢ powinna wynosi¢ min. 1,5m-2,0m.

Okres waznosci ekspertyzy ustala sie na 12 miesiecy.

l
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3. DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA


















