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UCHWALA NR LVIII437/2014

RADY GMINY SMOLDZINO
z dnia 12 listopada 2014 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZzonego
w obrebie Lokciowe Gmina Smotdzino

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445; Dz. U. z 2013r. poz. 21, , poz. 405. poz.
1238, poz. 1446; Dz. U. z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 379) art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; Dz. U. z 2014 r. poz. 379, poz.
1072)

w zwiazku z uchwata Nr XXVI1/217/2012 z dnia 25 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie tokciowe Gmina
Smotdzino

Rada Gminy Smotdzino uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu
§1
Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Smotdzino, uchwalonego uchwatg Nr XI1/64/2001 Rady Gminy
Smotdzino z dnia 28 grudnia 2001 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Lokciowe Gmina Smotdzino, zwany dalej ,planem”.
§2.
Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 1 000.
§3.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) parametrow i wskaZnikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu,




9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz

infrastruktury technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

11) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§4.

Integralnymi czes$ciami uchwaly sa;

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zatacznik nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§5.
1. Zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, obowiazujacy w zakresie okreslonym
w uchwale i na rysunku.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw, wraz z ich kolejnymi numerami,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu obowiazuja na mocy przepisow odrebnych:
1) granice wdd powierzchniowych (rowy melioracyjne),
2) otulina Stowiriskiego Parku Narodowego.
4. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.
§6.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja facznie z odpowiednimi ustaleniami ogdlnymi

zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

Rozdziat 2.
Przepisy ogédlne.
§7.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumiec instalacje i urzadzenia
do wytwarzania ciepta, ktére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji

zanieczyszczen do srodowiska; takimi instalacjami sa te, w ktdrych paliwami lub nosnikami energii s,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

m.in. energia elekiryczna, olej nisko siarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi, energia stoneczna;

do takich instalacji moga by¢ zaliczone réwniez kominki opalane drewnem i weglem,

karcie terenu - rozumie sie przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu,

wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego kolejnym numerem, ktére to zasady zawieraja,

nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym

sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcii),

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieC wyznaczone w planie, okreslone

na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie dopuszczalnego usytuowania elewacii

budynku, bez ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, z

pominieciem balkondw, loggi i wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejscia do

budynku,

podziat wtérny - nalezy przez to rozumieC takie wydzielenie poszczegdinych nieruchomosci, ktére

jest niezgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz

podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na

okreslonych warunkach,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktére powinno

przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢

zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie

sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywania kopalin, dla ktérych:

- wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

- moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko, w rozumieniu
przepisow o ochronie Srodowiska,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni budynkéw potozonych

w obrebie dziatki budowlanej liczong, jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynkéw na

powierzchnie tej dziakki;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu

lub sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci

przepisu nie wynika inaczej,

ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe tworzaca zespdt ustugowy turystyki,

sktadajacy sie z obiektow i urzadzen stanowigcych baze noclegows, i wypoczynkowa, oraz budowli

i obiektéw matej architektury, stanowiacy catos¢ uzytkowa, oznaczonego terenu.



§8.

1. Na calym obszarze objetym planem ustala sie realizacje zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem
i warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale 2, 3, 4 i 5.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizowanie zadar dla realizacji celéw
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

§9.

1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Dla poszczegolinych terendw ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz okresla sie warunki
zabudowy i zagospodarowania.

3. Dla poszczegolnych terendw ustala sie przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.

§ 10.

Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokim standardzie uzytkowania — oznaczone symbolem

literowym MNp,

2) tereny zabudowy ustug turystyki o wysokim standardzie uzytkowania — oznaczone symbolem

literowym UTp,

3) tereny zieleni og6lodostepnej - oznaczone symbolem literowym Zn,

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — 0znaczone symbolem literowym KDD,

5) orientacyjna lokalizacja terenéw drog wewnetrznych,

6) tereny wod srddladowych — oznaczone symbolem przeznaczenia Ws.

oraz dodatkowo orientacyjna lokalizacja terenéw drég wewnetrznych.

§11.
1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) podstawowe okreslone na rysunku planu,
2) pozostate linie zabudowy zgodne z przepisami odrebnymi.
2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktdrych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana tylko na obszarze wydzielonym tymi liniami, z zastrzezeniem ust. 3.
3. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokalizacje
budynkéw na dzialce, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustaleri
planu, w tym zapisow rozdziatu o ochronie srodowiska.

4. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujaco:



1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdinych
terenéw, zasada ta nie dotyczy kominéw, masztéw, anten oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami),

2) geometrie dachu nowej zabudowy okresla sie w przepisach szczegé6towych.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: drdg, ciagow pieszo-jezdnych i ciagow pieszych okresla

sie nastepujaco:

1) nakazuje sie stosowanie w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

2) nakazuje sie dostosowania urzadzeri stuzacych do ruchu pieszego (chodnikéw, pochylni, schodéw,
przejs¢ przez jezdnie) do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

3) zakazuje sie pozostawiania nie urzadzonych powierzchni (np. powierzchni z zielenia nie
urzadzona, jezdni i chodnikéw bez nawierzchni).

§12.

W zakresie lokalizacji ogrodzeri, bram i furtek plan ustala:

1. linia ogrodzeri nie moze przekraczac linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,

2. ogrodzenia od strony drég publicznych powinny spetniaé nastepujace warunki:

1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,5 m od poziomu terenu,

2) ogrodzenia petne (nie azurowe) nie moga, by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu,

3) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z zastosowaniem wypetnier betonowych;

3. dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6m
od poziomu terenu, a faczna powierzchnia przeswitéw umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza
powinna wynosic:

1) minimum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami — dla ptotéw drewnianych,

2) minimum 60% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami — dla ptotéw metalowych;

4. bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m musza
zostac cofniete o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie;

5. bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga, otwierac sie na zewnarz dziatki.

§13.

1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie umieszczania wolno stojacych znakdéw

informacyjnoplastycznych i reklam.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie reklam, szyldow i znakow

informacyjnoplastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 mz,

2) wysokosc reklamy nie przekroczy 1,5 m,

3) reklama harmonizuje z elewacja, na ktdrej jest umieszczona.

3. Dopuszcza sie lokalizacje szyldéw na budynkach pod warunkiem, Ze beda, one ptasko przytwierdzone

do Sciany budynkdw na wysokosci na wysokosci 3 m mierzonej od ich gérnej krawedzi.



4. Zakazuje sie umieszczania reklam, szyldow i znakdw informacyjnoplastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,
2) na budowlach i urzadzeniach wiejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.).

5. Ustalenia pkt. 1-4 nie dotycza wiejskiego systemu informaciji przestrzennej oraz znakdw drogowych.

Ustalenia w zakresie podziatu nieruchomosci.
§14.

1. Ustala sie mozliwo$¢ podziatu terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane
pod warunkiem zachowania szczegdtowych ustalers planu, przy czym musza by¢ spetnione nastepujace
warunki:

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z normatywami ustalonymi dla
poszczegolnych terendw,

2) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentdw terenu pozostatych po podziale,
z zachowaniem innych ustaleri planu,

3) obowiazuje zakaz wtdrnych podziatow.

2. Ustala sie, ze wielkosci dziatek przeznaczonych pod poszczegdine rodzaje zabudowy nie beda
mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreSlona w ustaleniach
szczegbtowych wytacznie:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktdrej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych,

2) w celu wydzielenia dziatki gruntu pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

4. Na obszarze planu ustala sie konieczno$¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej, o ktdrej dalej
mowa w pkt. 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych mowa w pkt. 1, poprzez drogi wewnetrzne,
do ktérych dostep bedzie zapewniony przez wspotwtasnosc lub przez ustanowienie odpowiednich

stuzebnosci.



Zasady ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.
§ 15.
Na terenie planu nie wystepuja elementy dziedzictwa i krajobrazu kulturowego wymagajace ustalenia

zasad ochrony.

Zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego.
§ 16.

1. Wskazuje sie strefe otuliny Stowiriskiego Parku Narodowego obejmujaca caly obszar objety
ustaleniami planu, w ktorej to strefie obowiazuja przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
2.03.2004r. w sprawie Stowiriskiego Parku Narodowego (Dz.U. Nr 43, poz. 390).

2. Ustala sie, ze na calym obszarze objetym planem, obowiazuja nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania Srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania wiejskich i ponadlokalnych
systemdw inzynieryjnych,

b) przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia poszczegdlnych terendw, w tym terenéw
parkingéw,

2) w celu ochrony czystosci powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczeri gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

3) ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady
w granicach dziatki budowlanej,

4) plan okresla minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych
terendw,

5) plan okresla minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terendw,

6) ustala sie zakaz trwatej negatywnej zmiany stosunkéw wodnych,

7) ustala sie ochrone istniejacego systemy hydrograficznego poprzez nakaz zachowania, ochrony i
konserwaciji istniejacych oczek i ciekéw wodnych,

8) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy rowdw melioracyjnych jak réwniez ich czeSciowe
skanalizowanie w miejscach przewidzianych pod budowe ciagdw komunikacyjnych, w tym
przypadku nalezy uzyskac pozwolenie wodno prawne,

9) ustala sie zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

3. Nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

poprzez wskazanie terendw, ktdre nalezy traktowac jako:



1) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowe]” - tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami MNp,

2) przeznaczone pod ,tereny ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UTp.

0Ogdlne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji.
§17.

1. Ustala sie zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode z wiejskiej sieci wodociagowej i
odprowadzania $ciekéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne.

2. Ustala sie nakaz podftaczenia nowej zabudowy do zorganizowanych systemow inzynieryjnych
(wodociagd6w i elektroenergetyki).

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe czy
stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ tychze nie bedzie
wykracza¢ poza granice ich lokalizacji.

4. W liniach rozgraniczajacych drdg nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej, w przypadku
braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych i wewnetrznych,
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, po
zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy inwestorem a wiascicielem terenu.

5. Szafki energetyczne nalezy sytuowaé w ogrodzeniu zapewniajac do nich dostep od strony drogi lub
w inny sposéb uzgodniony z gestorem sieci elektroenergetyczne.

6. Dla nowotworzonych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala sie minimalng
szerokosé - 6 m (jesli droga komunikuje wiecej niz trzy dziatki budowlane naktada sie obowiazek zakoriczenia
jej placem manewrowym).

7. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniaja, na terenach swoich
dziatek,

w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaZnikdw o ktdrych mowa w ust. 8.
8. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 m.p./budynek jednorodzinny lub 1 m.p./lokal mieszkalny,
2) dla ustug — 3 m.p. / 100 m2 p.u., nie mniej jednak niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy,
3) dla samochod6éw zaopatrzonych w karte parkingowa, dodatkowo 1 miejsce na kazde 3 miejsca

parkingowe bez tych kart, nie mniej jednak niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy.

Rozdziat 3.
Szczegobtowe ustalenia komunikacyjne.
§18.
1. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowia, drogi: dojazdowe pokazane liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu oraz drogi wewnetrzne.



2. Drogi dojazdowe oznaczone symbolem: KDD, tworzg, publiczny uktad komunikacyjny.
§19.
1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drég ustala sie
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
2. W obszarze ustala sie nastepujace ciagi komunikacyjne:
1) 01.KDD - dla ktérej ustala sie:
a) klase drogi dojazdowej, 0 przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) zgodnie z rysunkiem planu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 10,0 m,
¢) nakaz realizacji oSwietlenia,
d) nakaz realizacji chodnika (minimum jednostronnego),
2) dla drég wewnetrznych ustala sie:
a) minimalna, szerokosé 6 m,

b) orientacyjna lokalizacje linii rozgraniczajacych drogi pokazano na rysunku planu.

Rozdziat 4.
Szczegbtowe zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami, modernizacji, rozbudowy
i budowy sieci infrastruktury technicznej.
§ 20.

Ustala sie, Ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci
i zwiazane z nia urzadzenia znajdowac sie beda w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drég lub na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy linii i urzadzeri technicznych
Z nig zwigzanych dla sieci:

1) wodociagowe;j,

2) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowej,
3) sieci telefonicznej,
)

4) docelowo kanalizacji sanitarne.

Zaopatrzenie w wode.
§21.

W zakresie zaopatrzenia w wode na obszarze planu ustala sie obowiazek:

1) wigczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych,

2) lokalizowania planowanych sieci wodociggowych — poza jezdnia - w liniach rozgraniczajacych drdg
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i drog wewnetrznych, (w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drdg, pod
warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci oraz mozliwos¢ przeprowadzania sieci przez te drogi),

3) wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, 0 ile ich parametry i stan techniczny

spetniaja wymogi techniczne okreslone przez zarzadce sieci,



4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach
wskazanych przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania zgody

wiasciciela terenu oraz zapewnienia do nich dostepu.

Kanalizacja.
§22.

W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych na obszarze planu ustala sie obowiazek:

1) podtaczenia wszystkich budynkdw wyposazonych w instalacje wodno-kanalizacyjna, do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne (docelowo naktada sie obowiazek podiaczenia
wszystkich budynkéw do wybudowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej),

2) lokalizowania planowanych sieci wodociagowych — poza jezdnia - w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i drdg wewnetrznych, (w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drdg, pod
warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci oraz mozliwos¢ przeprowadzania sieci przez te drogi),

3) utylizacje powstatych Sciekdw bytowych przez wykwalifikowane stuzby,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach
wskazanych przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb (pod warunkiem uzyskania zgody

wiasciciela terenu oraz zapewnienia do nich dostepu).

Wody opadowe i melioracja.
§23.
W zakresie odprowadzenia wod opadowych, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej na obszarze planu
ustala sie:
1) zakaz bezposredniego odprowadzania wdéd opadowych z powierzchni dachéw oraz powierzchni
w catosci utwardzonych do gruntu (dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych do gruntu po
uprzednim ich podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi),
2) obowiazek, w sytuacji kiedy bedzie to konieczne, tworzenia warunkéw do zatrzymania wod

deszczowych w miejscu ich opadania (np. oczek wodnych, stawdw, zbiornikw retencyjnych).

Elektroenergetyka.
§24.
W zakresie zasilania w energie elektryczng na obszarze planu ustala sie:
1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem poprzez istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia,
2) obowigzek skablowania projektowanej i przebudowywanej sieci elektroenergetycznej (linie kablowe

podziemne),
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3) obowiazek lokalizowania linii kablowych — poza jezdnia — w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych
oznaczonych  na  rysunku  planu  symbolami KDD i drég  wewnetrznych,
(w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci oraz mozliwos¢
przeprowadzania sieci przez te drogi),

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych

przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu.

Cieptownictwo.
§ 25.
W zakresie ogrzewania na obszarze planu ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych niskoemisyjnych lub

bez emisyjnych Zrddet ciepta.

Telekomunikacja.
§ 26.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala sie:

1) podtaczenie do istnigjacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

2) obowiazek skablowania projektowanej i przebudowywanej sieci telekomunikacyjnej (linie kablowe
podziemne),

3) obowiazek lokalizowania linii kablowych — poza jezdnia — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i drég wewnetrznych, (w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem
zapewnienia dostepu do tych sieci oraz mozliwos¢ przeprowadzania sieci przez te drogi),

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych

przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu.

Usuwanie nieczystosci statych.
§27.

W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala sie obowiazek gromadzenia odpaddéw statych
(zgodnie z obowiazujaca ustawa 0 odpadach i przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach
wyznaczonych w granicach wiasnosci lub uzytkowania terenu (segregacja odpadéw nastepowac bedzie
w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozZone poprzez stuzby wyspecjalizowanych
przedsiebiorstw do zaktadu utylizacji odpaddw; odpady inne wywozone we wkasnym zakresie na odpowiednie

sktadowiska).
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Rozdziat 5.
Szczegobtowe ustalenia dla poszczegdinych terendw - karty terendw.
§ 28.
Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujace przeznaczenie i sposéb
zagospodarowania, przedstawione w kartach terenow, przy czym powierzchnie poszczegolnych terendw sg

elementem informacyjnym planu:
01. KARTA TERENU ZN:

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 01.Zn / 0,050 ha;
2) Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu:
zielen naturalna (ochronna);
3) Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej;
4) Zasady z zakresu ochrony Srodowiska:
a) zakaz lokalizacji inwestycji, dla ktdrych raport oddziatywania na $rodowisko jest lub moze by¢
wymagany,
b) ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z § 16. oraz przepisami odrebnymi.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wedtug ustaleri okre$lonych w § 15;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustalen okreslonych w 811, 121 13;
7) Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
teren potozony jest w strefie otuliny Stowiriskiego Parku Narodowego;
9) Zasady obstugi komunikacyjnej:
dopuszcza sie zjazdy awaryjne na teren;

10) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

02. KARTA TERENU WS:

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 01.Ws / 0,089 ha;

2) Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu:
wody srddladowe — réw melioracyjny;

3) Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
nie dotyczy;

4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

12



obowiazuja zasady ustalone w § 16;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wedtug ustalen okreslonych w § 15;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustaleri okreslonych w § 11, 12 13;
7) Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 100%;
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
teren potozony jest w strefie otuliny Stowiriskiego Parku Narodowego;

9) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

03. kARTA TERENU MNP, UTp:

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 01.MNp,UTp, 02.MNp,UTp, 03.MNp,UTp / 6,283 ha;

2) Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej niskointensywnej o wysokim standardzie uzytkowania,
b) tereny zabudowy wolnostojacej turystycznej o wysokim standardzie uzytkowania;

3) Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingéw wewnetrznych
oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

b) zakazuje sie realizacji wolno stojacych bokséw garazowych;

4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw
inzynieryjnych,

b) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje sie
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wedtug ustaleri okreslonych w § 15;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

wedtug ustaleri okreslonych w § 11, 12 13;

7) Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,5 m,

b) ustala sig, Ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20%,
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c) maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
d) maksymalna wspétczynnik intensywnosci zabudowy — 0,6,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
f) ustala sie realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-45°,
g) ustala sie podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
teren potozony jest w strefie otuliny Stowiriskiego Parku Narodowego;
9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych: nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny posiadaé
powierzchnie nie mniejsza niz dla:
a) terendw zabudowy mieszkaniowej o wysokim standardzie uzytkowania: 1 500 m?,
b) terendw zabudowy turystycznej o wysokim standardzie uzytkowania: 1 500 m?,
c) dla ww. terendw dopuszcza sie tolerancje powierzchni dziatki w zakresie 20% w sytuacjach
uzasadnionych sytuacja terenowa;
10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowiazujacymi przepisami prawa;
11) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegte drogi,
b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na
ktdrej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 17,

12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

Rozdziat 6.
Przepisy przejsciowe i koricowe.
§29.
Dla obszaru objetego planem, do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakoriczonych decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.
§ 30.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszcza sig ich zagospodarowanie w sposéb

dotychczasowy.
§31.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Smotdzino.
§32.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Pomorskiego.
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